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Den Kommunen muss gemal Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz das Recht gewahrleistet sein,
alle Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Ver-
antwortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die
Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplane, Bebauungsplane) ge-
mafl § 2 Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Grundsticken einer Kommune nach Mallgabe des Baugesetzbuches,
der Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze. Das Verfahren zur Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplanes wird gem&R Baugesetzbuch in zwei Verfahrensschritten
durchgefuhrt. Zunachstist die Offentlichkeit maglichst frithzeitig Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neuge-
staltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung zu geben. Parallel dazu sind die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beridhrt werden kann, zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

An den Verfahrensschritt zur frihzeitigen Beteiligung schliel’t das formelle Verfahren an.
Der Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begrindung und den nach Einschéatzung der
Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die
Dauer einer gesetzlich bestimmten Frist fur die Offentlichkeit auszulegen. Zeitgleich holt
die Kommune die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, ein und stimmt den Bau-
leitplan mit den benachbarten Gemeinden ab.

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander wird der Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begriundung mit den
Angaben nach § 2a BauGB sowie eine zusammenfassende Erklarung beizufugen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrensleiste dar-
gestellt. Die Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage des Bau-
gesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung, der Bauordnung
des Landes Hessen und der Hessische Gemeindeordnung in ihrer aktuellen Fassung.

Lichtenfels, 14. Juli 2022
- Bauamt -
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 8 BauGB im Bebau-
ungsplanverfahren dem Planentwurf eine Begriundung mit den Inhalten nach § 2a Satz 2
Nr. 1 und Nr. 2 BauGB beizufugen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1  Planungsanlass und Planerfordernis

Die Stadt Lichtenfels stellt eine konstante Nachfrage nach Bauland fur eine wohnbauliche
Nutzung fest, der zunehmend nicht mehr mit einem adaquaten Angebot begegnet werden
kann. In den bevdélkerungsstarkeren Ortsteilen stellt ist dieses Unterangebot auch in abso-
luten Zahlen am grofRten. Der Ortsteil Goddelsheim besitzt als Unterzentrum eine infra-
strukturelle Grundausstattung, die ihn als Wohnort attraktiv macht. Die Erfallung der Bau-
landnachfrage ist der Kommune daher besonders hier ein wichtiges Anliegen, um eine Sta-
bilisierung der Einwohnerzahl und damit auch die Erhaltung und Ausbau der Infrastruktur
(bspw. Schulstandort) zu férdern. Hierdurch soll ein entscheidender Beitrag fur die Zu-
kunftsfahigkeit der Stadt geleistet werden.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich nérdlich angrenzend an die Orts-
lage von Goddelsheim und sind teilweise bereits erschlossen. Zu zwei Seiten schlief3t sich
vorhandene Bebauung an. Aufgrund dieser Voraussetzungen sowie der Verfugbarkeit bietet
sich die Flache zur Entwicklung von Wohnbauland an.

Durch den Bebauungsplan sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die ge-
samte ErschlieBung des Plangebietes geschaffen werden sowie die Definition der zul&ssi-
gen Bebauung getroffen werden. Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes soll
dabei eine vollstandige Ermittlung und zutreffende Bewertung der von der Planung beruihr-
ten Belange herbeigefuhrt werden.

1.2 Ziel der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den verfahrensgegenstandlichen Grundstucken nach Malkgabe des Bauge-
setzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Hessischen Bauordnung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Uber dem Herrengarten® beabsichtigt
die Stadt Lichtenfels die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen Art
der baulichen Nutzung (Baugebiete) als ,Allgemeines Wohngebiet® (vgl. § 4 BauNVO) pla-
nungsrechtlich festzusetzen. Hierdurch sollen die erforderlichen Baugebietsflachen in an-
gemessener Grolke bereitgestellt werden. Den WohnbedUrfnissen der Bevoélkerung soll
Rechnung getragen werden, indem die wohnbauliche Siedlungsentwicklung im Ortsteil
Goddelsheim unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen geférdert wird.
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1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahr-
leistet werden soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstlcke in der Kommune nach Mallgabe des Baugesetzbuches (BauGB) planungs-
rechtlich zu sichern. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewéahrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln.

1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Raumliche Lage

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Goddelsheim und grenzt nérdlich
an den im Zusammenhang bebauten Ort an. Es handelt sich um eine bislang als Ackerland
landwirtschaftlich genutzte Flache. Der Planungsbereich wird sudwestlich begrenzt durch
eine Einfamilienhausbebauung, sudostlich verlauft die ortliche Erschliefungsstralle ,Hohler
Weg“, jenseits des Weges sind auf Hohe der Flache zwei Wohngebaude mit landwirtschaft-
lichen Betriebsstellen vorhanden. Nordlich des Planungsbereichs schliel3t sich offene Land-
schaft an, die grof3flachig fast ausschlielllich einer landwirtschaftlichen Nutzung als Grun-
oder Ackerland unterliegt.

Raumlicher Geltungsbereich

Derraumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstick 1/10, sowie Teile der Flurstlicke 77/2
und 77/4 (Wegeparzellen) in der Flur 8 der Gemarkung Goddelsheim, die Gesamtflache
besitzt eine Grolke von 15.073 m?, wobei der deutlich groite Teil auf das Flurstick 1/10
entfallt, dessen Flache die Stadt erworben hat. Die genaue Lage und Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches ist dem Planteil zu entnehmen. Das Plangebiet befindet sich
in der Hohenlage von etwa 405 bis 410 m . NN.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt im Sudwesten durch die Gren-
zen des vorhandenen Baugebietes (hier mindet zudem eine Erschliefungsstralle auf die
Planungsflache, die in der Planung aufgenommen wird), im Suddosten bildet die Stralle
.Hohler Weg"“ als vorhandene ErschlieBungsanlage den Abschluss des Plangebietes, jen-
seits anschliefend befinden sich weitere bebaute Grundsticke. Nach Norden erfolgt die
Abgrenzung entsprechend der Flursticksgrenzen des Flursticks 1/10.

1.4.2 Stadtebauliche und grindordnerische Bestandanalyse

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene Stralle ,Hohler Weg*“ von Sudosten erschlossen,
im weiteren Verlauf dieser Stralle erfolgt auch der Anschluss ans Ubergeordnete
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Strallennetz. AulRerdem erschliel3t eine Stichstrale vom ,Ginsterweg” von Sudosten her die
Flache. Zur baulichen Entwicklung ist zudem eine neu anzulegende Binnenerschliefung der
Flache erforderlich.

Orts- und Landschaftsbild

Die fur die Bebauung vorgesehen Flachen werden aktuell landwirtschaftlich genutzt, halb-
seitig schliellt sich vorhandene Bebauung, teilweise mit landwirtschaftlichen Betriebsstel-
len an, zu den anderen Seiten weitere landwirtschaftliche Nutzflache. Der Planungsbereich
weist eine ausgepragte gleichmafige Hangneigung von 4 - 5 Prozent nach Sudwesten auf.

Die Bestandsanalyse im Kontext des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt auf Grundlage der
Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schonheit.

Das Plangebiet schliet an den bestehenden Ortsrand an, der an dieser Stelle nicht beson-
ders ausgepragt ist. Er wird teilweise durch Strallen und angrenzende Bebauung gebildet
sowie teilweise durch die rickwartigen Grenzen von Neubaugebieten der jungeren Vergan-
genheit. Die Planungsflache unterliegt bislang einer vollstandigen ackerbaulichen Nutzung
und weist dadurch eine monotone Struktur ohne landschaftsbildende Elemente auf. Auch
die umliegenden Flachen des Offenlandes sind vergleichsweise strukturarm ausgebildet
und durch intensive Landwirtschaft gepragt. Mit einer nérdlich vorhandenen Baumreihe
(Streuobst) und einem weiter nérdlich bestehenden Feldgeholz sind allerdings einige mar-
kante Landschafts- und Gelandemerkmale vorhanden. Naturhistorisch bzw. geologisch be-
deutsame Landschaftsteile und -bestandteile befinden sich im Plangebiet und seiner un-
mittelbaren Umgebung nicht.

Die Schénheit des Plangebietes ist grundsatzlich subjektiv, kann aufgrund der Ausgeraum-
theit und fehlender naturnaher Elemente allerdings als eingeschrankt betrachtet werden,
positiv fallt die Blickbeziehung zur tiefer gelegenen Ortslage und in die weitlaufige Land-
schaft ins Gewicht. Im Plangebiet sind keine natirlichen und naturnahen Lebensraume mit
spezifischer Auspragung an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften und/oder Gewasser
vorhanden.

Die Siedlungsstruktur des dorflichen Ortsteils Goddelsheim lasst verschiedene Entwick-
lungsstufen erkennen. Der historische Ortskern befindet sich ¢stliche des Plangebiets im
Heimbachtal, bis in die 1960er Jahre wurde der Ort entlang von einzelnen linearen in ver-
schiedene Richtungen erweitert. Seit den 1970er Jahren wurde die Flache des Ortes durch
zahlreiche Neubaugebiete nochmals deutlich vergroRert, der Ort hat sich auf die angren-
zenden Hanglagen erweitert und arrondiert. Zudem wurde im Stden des Ortes ein Gewer-
begebiet entwickelt, welches von den Wohnbaubereichen abgertckt ist. Aufgrund der land-
lichen Struktur ist der Ort durch eine aufgelockerte Bebauung gepragt, die neuesten Er-
weiterungen fuar Wohnbauflachen befinden sich unmittelbar sudlich angrenzend an den
Planungsbereich, der Ort ist hier durch Neubauten gepragt. Ein weiterer Aspekt der Sied-
lungsentwicklung sind die Aussiedlerhofe, die in der fruhen zweiten Halfte des 20. Jahr-
hunderts entstanden. In Goddelsheim ist die Bebauung an diese zunachst abseits der ge-
schlossenen Ortslage errichteten Hoéfe inzwischen an manchen Stellen herangewachsen,
so auch beim Planungsgebiet, wo ein solcher Hof sudéstlich benachbart ist. In Nachbar-
schaft des Plangebietes sind keine Baudenkmaler oder baulichen Stérelemente vorhanden.
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Abbildung 1 Fotoaufnahme — Blick aus der Landschaft Uber die Planungsflache (Getreidefeld) in
Richtung Ortslage Goddelsheim (Juli 2023)

Vegetation und Biotopfunktion

Das Plangebiet bildet einen zusammenhangenden ackerbaulichen Schlag und ist durch die
intensive Bewirtschaftung gepragt. Die Vielfalt der Vegetation sowie die Funktion als Biotop

ist durch die Nutzung stark eingedammt
i~ ~ .

i At gl o

Abbildung 2 Fotoaufnahme — Aktuelle Nutzung Plangebiet, Blick von Osten (Juli 2023)

Erholung

Das Plangebiet besitzt fur die Erholung keine ubergeordneten Funktionen, die fur die Of-
fentlichkeit relevant sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet selbst weist eine zusammenhangende ackerbauliche Nutzung auf, lediglich
der randliche Strallenbereich weist eine abweichende Nutzung auf. Auch die nérdlich be-
nachbarten Bereiche unterliegen landwirtschaftlicher Bewirtschaftung. Im Studen schlielt
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Bebauung an, diese ist Uberwiegend durch die Wohnnutzung gepragt. Im Sudosten befin-
den sich zusatzlich zwei landwirtschaftliche Betriebsstellen. Die Nebenerwerbsbetriebe be-
treiben aktuell Ackerbau und Pferdehaltung in kleinerem Umfang (Auslauf auf der dem
Plangebiet abgewandten Gebaudeseite). Dartber hinaus findet keine Viehhaltung statt,
perspektivisch ist zumindest fur einen Betrieb die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorhersehbar. Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsstatten sind
Emissionen wie Gerluche, Staub und Schall, auch aus der Pferdehaltung vorhanden.

Angrenzende Verkehrswege dienen der ErschlieBung der bebauten Grundsticke sowie als
landwirtschaftliche Zufahrt in die angrenzende Feldflur, die verkehrliche Nutzung der Stra-
Ren und die damit einhergehenden Emissionen sind gering ausgepragt.

1.4.3 Planerische Ausgangslage

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raum-
ordnungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbe-
deutsamer Planungen und MaRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.' Hierfur
hat die oberste Landesplanungsbehdrde auf Grundlage von § 4 HLPG den Regionalplan
Nordhessen 2009 beschlossen.

Bauleitplane sind gemalt § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Da-
bei unterscheidet das Raumordnungsgesetz in § 3 Abs. 1 ROG zwei verschiedene Arten
von Festlegungen.

Grundsatze der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG

Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vor-
gaben fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Die Grunds-
atze der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorbehaltsgebieten® planzeichnerisch
festgelegt. Ein ,Vorbehaltsgebiet” ist ein Gebiet, welches bestimmten raumbedeut-
samen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben soll, dem bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Ge-
wicht beizumessen ist.

Ziele der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG
Zielfestlegungen sind gemall § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form
von raumlich und sachlich bestimmbaren, vom Trager des Landes- oder der Regio-
nalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen

8§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine TeilrdAume sind durch Raumordnungsplane,
durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Malnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an
den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte
auszugleichen, Vorsorge fur einzelne Nutzungen und Funktionen des Raums zu treffen. Leitvorstellung
bei der Erfullung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen
und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt
und zu einer dauerhaften, groRraumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen
in den Teilrdumen fahrt. Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Teilraume soll sich in die
Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraums einfugen; die Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Gesamtraums soll die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner TeilrAume berutcksichtigen
(Gegenstromprinzip).

11
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Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes. Ziele der Raumordnung sind gemal § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen
Planungen zu beachten. Die Ziele der Raumordnung sind in sogenannten , Vorrang-
gebieten” planzeichnerisch festgelegt. In dem ,Vorranggebiet® sind bestimmte
raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen, was andere raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschliel3t, soweit diese mit
den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. ,Vorranggebiete*
I6sen nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) fur die gemeindliche Bauleit-
planung eine Anpassungspflicht aus.?

4 y > 7 4 7
- . 4
| il
{ /

"

/N N—

Abbildung 3 Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan 2009 legt fur den Geltungsbereich ein "Vorbehaltsgebiet fur Landwirt-
schaft" sowie teilweise ein ,Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft® als auch ein ,Vor-
behaltsgebiet oberflachennaher Lagerstédtten” fest. Vorranggebiete sind nicht dargestellt.
Gleichwohl der Regionalplan in anderem Mal3stab grundsatzliche Aussagen trifft, lasst sich
feststellen, dass die beabsichtigte Entwicklung nicht mit den Darstellungen des Regional-
plans Ubereinstimmt.

Im Regionalplan ist als Grundsatz zu ,Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft” u.a. festge-
halten, dass eine Inanspruchnahme fur Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang bis zu
5 ha im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage unter Beachtung der Ziele der Raum-
ordnung zur Siedlungsentwicklung und dem Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf zulassig ist.
Landwirtschaftliche Belange sind dabei besonders zu berucksichtigen.

. Vorbehaltsgebiete oberflachennaher Lagerstdtten” sollen grundsatzlich vor Inanspruch-
nahmen geschutzt werden, die einem zukunftigen Abbau entgegenstehen. Die Darstellung
deutet die Existenz und Lage abbauwdirdiger- und fahiger Lagerstatten an. Noérdlich des
Plangebiets befindet sich in etwa 700 Meter Entfernung ein ehemaliger Steinbruch. Das
Plangebiet selbst befindet sich am Rand des gepufferten Vorbehaltsgebietes rund um die
ehemalige Abbaustelle.

2 Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
12
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In dargestellten ,Vorbehaltsgebieten fir Natur und Landschaft” ist den Belangen von Natur
und Landschaft in der Abwagung mit den Uberlagerten Kartendarstellungen und anderen
Raumansprichen besonderes Gewicht beizumessen.

Bei Verwirklichung der Planung geht landwirtschaftliche Nutzflache verloren, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft sind vor dem Hintergrund der Flachencharakteristik als
nicht erheblich einzustufen. Unter Berlcksichtigung der geringen Flachengréfle des Be-
bauungsplans, dem Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage und die nur
randliche Inanspruchnahme von Vorbehaltsflachen fur Natur und Landschaft sowie ober-
flachennahe Lagerstatten ist davon auszugehen, dass eine Verwirklichung der Planung die
Ziele des Regionalplans trotz der Konflikte nicht wesentlich beeintrachtigt.

Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Stadt in den Grundzugen darzustellen. Bebauungsplane sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels (2005) stellt die fur die Bebauung vorgese-
henen Flache als ,Fldche fur die Landwirtschaft® dar, damit ist das Entwicklungsgebot far
den Bebauungsplan verletzt. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Lichten-
fels sind parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes zu andern. Es ist beabsichtigt, die
LFlache fur die Landwirtschaft” als ,Wohnbaufldche“ darzustellen.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels (2005)

1.4.4 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark Kellerwald-Edersee. Naturparke sind nach
§ 27 BNatSchG geschutzte Gebiete, die einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende,
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groBraumige Gebiete und auf tberwiegender Flache Landschafts- oder Naturschutzgebiete
sind, eine grolle Arten- und Biotopenvielfalt und eine durch vielfaltige Nutzungen gepragte
Landschaft aufweisen.

Aufgrund der kleinrdumigen und ortsangrenzenden Lage des Plangebiets abseits von Land-
schafts- und Naturschutzgebieten und die ausschlieBlich landwirtschaftliche Nutzung der
Flache wird die Umsetzung der Planung im Naturpark, der auch die bestehende Ortslage
umfasst, nicht als hinderlich fur dessen Zielsetzung erachtet.

Weitere Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Hessischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) werden
durch die geplante Aufstellung und Anderung des Bauleitplanes nicht beeintrachtigt. Vo-
gelschutzgebiete gemaR européischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des
raumlichen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt. Dem Hessischen Natur-
schutzinformationssystem (Natureg-Viewer) sind keine relevanten Daten zu entnehmen.
Dargestellte Biotope befinden sich auerhalb des Geltungsbereiches.

wer), Stand Juli 2023

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heil-
quellenschutzgebietes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewés-
ser.

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschitzten Natur-, Bau-
oder Bodendenkmaler.

1.4.5 Erlauterung der Planung

Die Stadt Lichtenfels beabsichtigt im Plangebiet ein ,,Allgemeines Wohngebiet” auszuwei-
sen, um das Angebot an verfigbaren Wohnbauflachen entsprechend der Nachfrage vor-
rangig fur Einfamilienhduser zu erweitern. Die daflr ausgewahlte Flache stellt aufgrund
ihrer raumlichen Lage, der Vornutzung und der Verfugbarkeit die im Ortsteil Goddelsheim
bestgeeignete Flache dar, um die Angebotsplanung umzusetzen. Zusatzlich soll ein
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Angebot zur Erweiterung des Wohnungsbestand durch Mietwohnungen geschaffen werden.
Die vorgesehenen MaRe der baulichen Nutzung orientieren sich an Ublichen Dimensionen
fur Einfamilienhauser und sollen gemeinsam mit den weiteren Festsetzungen dazu dienen,
eine effiziente Nutzung der Flache sowie eine ausreichende Berlcksichtigung der Belange
von Natur-, Umwelt- und Landschaftsschutz zu gewéahrleisten.

1.4.6 Verkehrliche Erschlielfung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes soll vorrangig Uber die bestehende Er-
schlielfungsstralte ,Hohler Weg*“ erfolgen, Gber die auch nach Suden die Anbindung an das
Ubergeordnete Strallennetz gegeben ist. Die Erschliefung ist fur den motorisierten wie un-
motorisierten Verkehr auf gemeinsamen Strallen vorgesehen.

Zur Binnenerschliefung des Plangebietes ist eine vom ,Hohlen Weg" abzweigende Erschlie-
RBungsstralle geplant, im Westen des Plangebietes kann diese durch den Anschluss an eine
bisher als Sackgasse ausgepragte Stichstralle mit der sudlich verlaufenden Wohnstralie
,Ginsterweg" zu einer Ringstralle verbunden werden. Die Ringerschlielfung bietet den Vor-
teil, dass bspw. Mull- oder Lieferfahrzeuge das Gebiet ohne zu wenden durchfahren kén-
nen, auch der ,Ginsterweg"” ist dadurch nicht langer eine Sackgasse. Zusatzlicher Durch-
gangsverkehr ist darUber hinaus nicht zu erwarten, der Verkehr ist auf den Quell- und
Zielverkehr der Wohngrundsticke begrenzt, bauliche Nutzungen, die grélRere Verkehrsauf-
kommen hervorrufen kénnten sind nicht zuldssig. Von der entstehenden Ringstralle aus
sind zwei weitere StichstralRen erforderlich, um den nérdlichsten Bereich des Planungsge-
bietes zu erschlieBen und dort Wohnbaugrundstucke herstellen zu kdnnen. Durch diese Art
der Erschliefung kann der dafur erforderliche Flachenbedarf sowie die Uberflussige mehr-
seitige ErschlieBung von Grundsticken minimiert werden.

Die Stadt Lichtenfels und der Ortsteil Goddelsheim sind Uber Land- und Kreisstrallen er-
schlossen, auf diese Weise erfolgt auch die Anbindung an das nachste Mittelzentrum Kor-
bach und das Uberregionale Strallennetz. Im 6ffentlichen Personennahverkehr ist die Kom-
mune durch Buslinien im Netz des Nordhessischen Verkehrsverbundes (NVV) angebunden.
Die zum Plangebiet nachstgelegene Bushaltestelle , Lichtenfels-Goddelsheim Immighduser
StralBe” befindet sich sudlich in etwa 400 Meter fullaufiger Entfernung, die hier verkeh-
rende Buslinie 502 schafft eine weitere Anbindung nach Korbach und Frankenberg. Ein
Anschluss an den schienengebundenen Personennahverkehr besteht im Mittelzentren Kor-
bach sowie in der benachbarten Gemeinde Vohl.

1.4.7 Technische ErschlieBung

Die Wasserversorgung soll durch Anschluss an das Wasserverteilungsnetz der Stadt Lich-
tenfels erfolgen. Versorgungsleitungen sind innerhalb der Wegeparzelle des ,Hohlen Wegs*®
vorhanden. Bei der ErschlieBung des Plangebietes mit Trinkwasser werden fur den Brand-
schutz ausreichend dimensionierte Leitungen vorgesehen.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Strom kann durch eine Netzerweiterung bzw.-ver-
starkung erfolgen. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur
ist die Verlegung neuer Infrastruktur innerhalb des Plangebietes erforderlich.
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Die Abfallentsorgung hat geméafl den Bestimmungen der Abfallsatzung der Stadt Lichtenfels
und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Waldeck-Frankenberg zu erfolgen. Ge-
plante StichstraBen sind nicht fur das Wenden mit Mullfahrzeugen dimensioniert, die im
Holsystem eingesammelten Abfalle missen von den durch Stichstralen erschlossenen
Grundstiucken an die durchgehende Ringstralle zur Abholung gebracht werden.

Die Entsorgung des Abwassers wird gemal § 4 der Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt
Lichtenfels durch den Anschluss an eine Abwassersammelanlage gewahrleistet. Innerhalb
des Plangebiets ist die Errichtung eines Kanalsystems erforderlich.

Das anfallende Niederschlagswasser soll gemall dem Hessischen Wassergesetz ortsnah
verwertet werden. Hierflr hat die Stadt Lichtenfels einen Versickerungsversuch durchfuh-
ren lassen. Durch den Versuch kann bestatigt werden, dass fur die Versuchsflache die
Versickerungsfahigkeit gegeben ist. Daher sind im Plangebiet Sammelbehalter fur anfallen-
des Dachflachenwasser zu errichten, Uberschusswasser ist zu versickern. Die Festsetzung
einer Grundflachenzahl von 0,3 und die wasserdurchlassige Gestaltung der Oberflachen-
materialien von Stellplatzen und Nebenanlagen soll einen Beitrag zur Vermeidung der Ver-
grollerung des Niederschlagswasserabflusses leisten. Bei Regenereignissen kann Uber-
schussiges Niederschlagswasser Uber ein Trennsystem, ausgehend von der Retentionszis-
terne, in die 6ffentliche Regenwasserrigole eingeleitet werden.
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1.5 Begrundung der Textfestsetzungen

1.5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art der bauli-
chen Nutzung (Baugebiete) als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt, um den Wohnbe-
darfnissen der Bevdlkerung Rechnung zu tragen, indem die wohnbauliche Siedlungsent-
wicklung im Ortsteil Goddelsheim unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen
gefordert wird.

Die Stadt Lichtenfels beabsichtigt von der Méglichkeit Gebrauch zu machen, einzelne all-
gemein zuldssige und ausnahmsweise zulassige bauliche Nutzungen nicht zuzulassen. So
sollen die im Allgemeinen Wohngebiet sonst zuldssigen Anlagen far kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke hier nicht zuldssig. Auch die sonst aus-
nahmsweise zuldssigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sind explizit nicht zulassig. Der Grund fur den Ausschluss
ist die Betonung der beabsichtigten Wohnnutzung. Die nicht zulassigen Nutzungen, die mit
(temporar) erhéhtem Zielverkehr verbunden sind, sollen zudem aufgrund der Ortsrandlagen
und der nicht fir hohes Verkehrsaufkommen ausgelegten Planung ausgeschlossen werden.

Mals der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundsticksflache

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundstiucksflache wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Malies der bauli-
chen Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl oder der
Grole der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -7a D
154/94 — NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstucksflache zulédssig sind.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl beabsichtigt die Stadt Lichtenfels der hervor-
gehobenen Bedeutung, die diesem MaRbestimmungsfaktor fur die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung, insbesondere unter dem verstarkt zu bertucksichtigen Belang des Boden-
schutzes zukommt, Rechnung zu tragen. Die Festsetzung wird in diesem Umfang getroffen,
um sicherzustellen, dass eine Ubermalige Nutzung zu Lasten des Bodenschutzes, ausge-
schlossen wird. Gleichzeitig sollen die Anforderungen des § 19 Abs. 4 BauNVO beruck-
sichtigt werden, indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundsticksbezogenen ,Summen-
mafl* ermoglicht wird. Die fur die Ermittlung der Grundflache maRgebende Flache des Bau-
grundsticks wird durch das ,Baugebiet® bestimmt. AuBerhalb dieser durch Planzeichnung
festgesetzten ,Baugebiete” liegende Flachen (hier ausschlieBlich ,Verkehrsflachen®) sind
kein Bauland und daher nicht anzurechnen.

Ho6he baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des Males der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan eine Festsetzung zur H6he baulicher Anlagen bzw. der Zahl der
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Vollgeschosse, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Die Stadt Lichtenfels hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen in
pflichtgeméaler Austbung ihres Planungsermessens gepruft. Mit dem Ergebnis, dass durch
das Planvorhaben eine Einwirkungsmadglichkeit auf das Landschaftsbild besteht, ist eine
Festsetzung zu treffen. Durch die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen bzw. der Zahl
der Vollgeschosse sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie auf alle durch
eine Hohenentwicklung berthrten Belange begrenzt werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Hohe wird in der MaReinheit , Meter
(m)* bestimmt.

Als zulassige Gebaudehohe gilt das Mall zwischen der Bezugshdhe und dem hochsten
Punkt der Dachhaut. Die Bezugshohe als unterer Bezugspunkt wird durch die strallensei-
tige Gelandehohe in Gebaudemitte bestimmt. Bei Gebauden mit Flachdachern oder flach
geneigten Dachern (bis 19 Prozent) ist die zulassige Wandhohe (WH) der limitierende Fak-
tor fur die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen. Das bedeutet, dass die Ober-
kante des Hauptgesimses der Wandhohe entspricht, unabhangig davon, ob es sich um ein
Voll- oder ein Staffelgeschoss handelt.

Auch haustechnische Aufbauten als untergeordnete Bauteile dirfen die festgesetzten Ho6-
hen Uberschreiten (bis 1,5 Meter). Die Bezugspunkte werden in der Form getroffen, um ein
ortsublich vertragliches MaR der baulichen Nutzung sicherzustellen.

1.5.2 Bauweise

In der ,offenen Bauweise® werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhau-
ser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange dieser Hausformen darf hdchs-
tens 50 Meter betragen.

Durch die Festsetzung wird eine besondere Bestimmung fur die Anordnung der Gebéaude
im Verhaltnis zu den Nachbargrundsticken erméglicht. Hierdurch soll das siedlungstypi-
sche Bild mit Gebauden, welche einen seitlichen Grenzabstand aufweisen und in der Regel
eine Lange von 50 Meter nicht Uberschreiten, planungsrechtlich gesichert werden. Haus-
gruppen sind im Plangebiet allgemein nicht zuldssig, um das siedlungstypische Bild zu er-
halten.

.Einzelhduser” sind allseits freistehende Gebaude von hdéchsten 50 Meter Lange
mit staddtebaulich gefordertem Abstand zu den seitlichen und rickwéartigen Nach-
bargrenzen, deren Tiefe (Abstandsflachen) sich nach hessischer Bauordnung be-
misst. Die Zahl der Vollgeschosse ist ebenso unerheblich, wie die in dem Haus
enthaltenen Eigentumseinheiten bzw. Mietwohnungen.

.Doppelhdauser” sind zwei an einer (seitlichen) Nachbargrenze aneinandergebaute,
im Ubrigen jedoch freistehende (Wohn-)Héauser.
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1.5.3 Offentliche Stralkenverkehrsflache

Die StralRenverkehrsflache wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt, um die
ErschlieBung der Baugebiete zu sichern.

1.5.4 Versorgungsleitungen

Die Festsetzung zur unterirdischen Verlegung von notwendigen Versorgungsleitungen wird
getroffen, um die sichere und optisch ansprechende Erdverlegung fur alle Arten von Ver-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten.

1.5.5 Flachen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eine Festsetzung fur die private Aullenbeleuchtung erfolgt, da Lichtverschmutzungen Or-
ganismen in besiedelten Bereichen beeintrachtigen kénnen. Vor allem Insekten und Fleder-
mause, aber auch andere nachtaktive Tiere und ziehende Vogel sind davon betroffen. Fur
sie kann die Strallen- oder Grundstucksbeleuchtung eine Gefahr darstellen. Zugvdgel kén-
nen durch kunstliche Lichtquellen leicht die Orientierung verlieren. Die Verwendung ent-
sprechender Beleuchtungseinrichtungen mit starker Bodenausrichtung und geringer Sei-
tenstrahlung und geeigneten Leuchtmitteln kann diese negativen Wirkungen deutlich ver-
ringern.

Das Verbot, Baume, Gebusche und andere Geholze innerhalb der Zeit vom 01. Marz bis
zum 30. September zu schneiden, auf Stock zu setzen oder zu beseitigen, wird durch text-
liche Festsetzung gesichert, um die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes durch den
Bebauungsplan zu bekraftigen. Gleichzeitig soll durch die Erganzung der gesetzlichen Vor-
gaben durch die Festsetzung zum Erhalt vorhandener Gehélzstrukturen die Voraussetzung
fur die dauerhafte Erhaltung wertvoller Baume bzw. Geholze und ihrer besonderen Funkti-
onen als Gerust des Biotopverbundes sowie als Nahrungs- und Lebensraum insbesondere
fur zahlreiche Insekten, Kleinsduger und Vogelarten an den vorhandenen Standorten ge-
schaffen werden.

Die Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Stellplatzen und Nebenan-
lagen wird getroffen, um eine Vollversiegelung von nicht Uberbauten Grundsticksbereichen
zu verhindern. Die Durchlassigkeit tragt dazu bei, dass der Verlust von Bodenfunktionen
durch Nebenanlagen gedampft wird und die Grundwasserneubildung nicht vollstandig be-
schnitten wird.

Stein- und Kiesbeete sowie Schottergarten und Folienabdeckungen haben wenig bis keine
Funktion als Biotope, sie verhindern teilweise die Versickerung von Niederschlagswasser
und verstarken die Erhitzung von Flachen bei Sonneneinstrahlung. Es handelt sich bei die-
ser Art der Gestaltung des Freiraums um eine stadtebaulich und 6kologisch unerwlinschte
und bedenkliche Entwicklung der Versiegelung nutzbarer Freiraume. Um naturnahe und far
Biotope geeignete Grundstucksfreiflachen zu gewéahrleisten, werden die genannten Formen
der Freiflachengestaltung ausgeschlossen.

Durch die Regelung zu Sammelbehéaltern fur Dachflachenwasser soll eine ortsnahe Verwer-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagsabwasser am Ort der Entstehung entsprechend
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§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz geféordert werden. Die Festsetzung wird getroffen,
um Abwasseranlagen zu entlasten und Uberschwemmungsgefahren aufgrund fehlender
Versickerungsmoglichkeiten zu vermeiden.

Oberboden ist aufgrund seiner besonderen Eigenschaften durch § 202 BauGB geschutzt,
die entsprechende Festsetzung unterstutzt dieses Schutzziel im Bebauungsplan, um den
wertvollen Boden zu erhalten. Ebenfalls wird die stoffliche Verwertung von anderem Bo-
denaushub entsprechend § 6 Kreislaufwirtschaftsgesetz in den Plan aufgenommen.

1.5.6 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte
bauliche und sonst. techn. MalRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien getroffen werden mussen

Die Stadt Lichtenfels unterstutzt die Nutzung solarer Strahlungsenergie zur Gewinnung von
Warme und Strom innerhalb der Kommune. Um durch diese Art der Energienutzung einen
Beitrag zur Energieeffizienz und zum Klimaschutz zu leisten und den Energiebedarf von
Neubauten so gering wie mdglich zu halten wird in diesem Bebauungsplan festgesetzt, dass
mindestens 50 Prozent der nutzbaren Dachflache von Gebauden mit entsprechenden An-
lagen belegt werden mussen.

1.5.7 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Flachen fur das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
werden festgesetzt, um eine Ortsrandbegrinung planungsrechtlich zu sichern. Die Art der
Bepflanzung wird in dieser Form festgesetzt, um eine wirksame Ortsrandeingriinung zu
erzielen.

1.5.8 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Die Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen werden in der Form festgesetzt, um die
Grundstlicke vor potentiell aufkommenden Hangwasser zu schutzen. Gleichzeitig wird
durch die Festsetzung ein Bereich definiert, in dem der anfallende Oberboden aus den
offentlichen Strallenverkehrsflachen verwertet werden kann.

1.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.6.1 Begrunung von baulichen Anlagen und Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung von Grundstucksfreiflachen

Die Festsetzungen zur Bepflanzung der privaten Grunflache, wird auf Grundlage von § 91
Abs. 3 i.V.m. § 1 Nr. 5 Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach kénnen Gemein-
den durch Satzung Vorschriften Uber die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grund-
stucksfreiflachen erlassen.
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Durch die Festsetzungen zur Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstucksfrei-
flachen sollen Lebensraume fur Flora und Fauna erweitert bzw. erganzt und ein Beitrag zur
Erhéhung der Biodiversitat geleistet werden und gleichzeitig der Ortsrand arrondiert wer-
den. Baume und Straucher tragen durch ihre Grélle und Volumen in besonderem MaRBe zu
den Zielen bei, deshalb sind Festsetzungen zu ihrer Anpflanzung aufgenommen.

Die Festsetzung zur Begrinung eines bestimmten Anteils der Grundsttcksflachen mit
Strauchern und Baumen dient der Gliederung des Landschafts- und Ortsbildes sowie der
Bereicherung der Biotopstrukturen innerhalb von Baugebieten. Das Anpflanzungsgebot fur
Baume sichern —in Abstimmung der Grundsticksgrée — den Anteil gestalterisch und klein-
klimatisch wirksamer Bepflanzung, die Lebens- und Nahrungsrdume Insekten und Vogel
bietet. Der festgesetzte Mindestanteil von Vegetationsstrukturen mit Baumen und Strau-
chern soll die 6rtlichen Klimaverhaltnisse positiv beeinflussen, indem Temperaturextreme
durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Stdube und Schadstoffe ausgekdmmt werden
und der Wasserabfluss zeitverzéogert wird. Durch eine geringere Verdunstung werden im
Zusammenhang mit der Beschattung ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse bewirkt und
Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem soll die Bepflanzung Sauerstoff pro-
duzieren und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden. Die strukturbildenden Anpflanzungen
sollen das Erscheinungsbild des Baugebietes bereichern und die Einbindung in das Umfeld.
Die Anpflanzungen sollen zur Gestaltung und Qualitat des Wohnumfeldes beitragen.

Die Festsetzung zur Pflanzung eines Baumes im Vorgartenbereich soll zu einem durch Gar-
ten und Bepflanzung gepragtem StralBenbild beitragen. Durch Anpflanzungen im Vorgar-
tenbereich sollen durch die Beschattung ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse im Stra-
Renraum erzielt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert werden.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Arten wird ge-
troffen, da eine auf die Ortlichen Standortbedingungen abgestimmte Auswahl einheimischer
Arten die Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgrinung des Raumes mit einem
GeruUst naturnaher Geholzstrukturen, das Lebensraume far eine grofle Anzahl heimischer
Tierarten bietet, ist. Die Verwendung standortgerechter einheimischer Arten wird weiter
festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und
Nahrungsgrundlage sowie Lebensrdume flr die heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient
die Verwendung einheimischer Arten der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Cha-
rakters der vorhandenen Vegetation. Die Festsetzungen entsprechender Pflanzgréfien bei
Jungbdumen sollen bereits in kurzer Zeit die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer
Freiraumstrukturen fur eine attraktive Begrinung des Wohngebietes sicherstellen. Zudem
ist zu erwarten, dass bei Baumen mit gréolleren Stammumfangen geringere Beschadigungen
durch Zerstérung auftreten. Die Festsetzung soll die Entwicklung klimatisch wirksamen
Grunvolumens bereits kurz- bis mittelfristig sicherstellen und bereits nach kurzer Entwick-
lungszeit eine attraktive Durchgrinung/Eingrinung des Wohngebietes ermdglichen.

Durch die Begrunung von Dachflachen kénnen positive Auswirkungen auf die Umwelt, Luft-
und Lebensqualitat sowie eine Minderung von Luftschadstoffen mittels trockener Deposi-
tion erzielt werden. Durch die begrinten Dachflachen sollen die vorhandenen benachbar-
ten Lebensraume fur Flora und Fauna erweitert bzw. ergadnzt und ein Beitrag zur Erhéhung
der Biodiversitat geleistet werden. Die Festsetzungen zur Begrunung der Dachflachen er-
zielen eine passive Niederschlagsruckhaltungen und bewirken zeitgleich eine
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Abflussverzégerung. Zusatzlich kann zwischengespeichertes Wasser zeitverzogert ver-
dunsten, sodass weitere positive Auswirkungen auf das Mikroklima zu erwarten sind.

Die Festsetzung zur Begrinung von Fassaden von fensterlosen Nebenanlagen sind zu be-
grinen, um eine wirkungsvolle MalRnahme zur gestalterischen Aufwertung von Nebenanla-
gen mit einem hohen Anteil geschlossener, ungegliederter Fassadenelemente zu erzielen.
Der festgesetzte Pflanzabstand soll sicherstellen, dass sich bereits nach kurzer Zeit die
Entwicklung 6kologisch und gestalterisch wirksamer Grianstrukturen einstellt. Die Begru-
nung geeigneter Bauteile soll gestalterisch wirkungsvolles Grinvolumen schaffen und einen
Beitrag zur Einbindung der Bebauung in das Umfeld schaffen.

1.6.2 Gestaltung von Einfriedungen

Die Festsetzungen zur Beschrankung von Werbeanlagen werden auf Grundlage von § 91
Abs. 3i.V.m. § 1 Nr. 3 Hessische Bauordnung (HBO) getroffen. Demnach kénnen Gemein-
den durch Satzung Vorschriften zur Gestaltung von Einfriedungen erlassen.

Die Festsetzungen werden hier einschrankend getroffen, um einerseits die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf den angrenzenden Erschliefungsstralen, insbesondere hin-
sichtlich der Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten, zu gewahrleisten und andererseits
den nachbarschaftlichen Schutz vor zu hohen Einfriedungen mit bedrangender Wirkung zu
sichern.

2  Stadtebauliche Eingriffsregelung

Die Bewertung des zu erbringenden Ausgleichs erfolgt verbal-argumentativ, wobei eine
standardisierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel herangezogen wird, um den ,Bio-
topwert” zu erfassen und dartber hinaus die Bedeutung bestimmter Formen der Bodennut-
zung fur Flora und Fauna abzuleiten. Das Heranziehen einer mathematischen Bewertungs-
methode stellt ein geeignetes Hilfsmittel zur annaherungsweisen Quantifizierung der Be-
eintrachtigung und ihres Ausgleichs dar. Als Grundlage fur die Anwendung der
Eingriffsregelung wird daher die ,,Verordnung Uber die Durchfihrung von Kompensations-
maRnahmen, das Fuhren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung KV)* vom 26. Oktober 2018 herangezogen.
Die Kompensationsverordnung legt in Anlage 3 Nutzungstypen fest, auf deren Grundlage
das Eingriffsgebiet zu bewerten ist.

Der raumliche Geltungsbereich definiert das Eingriffsgebiet. Die Flachen sind aufgrund der
bisherigen Nutzung strukturreicher. Es befinden sich mit Ausnahme des Streuobstbestan-
des keine besonderen Nutzungsstrukturen oder gesetzlich geschutzte Biotope innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches.

Typ-Nr. Rest- Standard-Nutzungstyp Gesetzlich ge- | WP je gm
riktio- schutztes Biotop
nen
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09.151 Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume fri- 29
scher Standorte, linear Graser und Krauter,
keine Geholze

10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ort-
beton, Asphalt), Mull-Deponie in Betrieb oder
nicht abgedeckt, unbegriunte Keller, Funda-
mente etc.

11.191 Acker, intensiv genutzt 16

Tabelle 1: Nutzungstypen im Bestand

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m? Flache je Nutzungstyp Biotopwert
in m?
Typ-Nr. \ Bezeichnung vorher | nachher vorher | nachher
Bestand
02.400 Neuanpflanzung von He- 27 0 438 0 -11.826

cken/Gebilschen (hei-
misch, standortgerecht,
nur AuBenbereich), Neu-
anlage von Feldgehdlzen
mit gebietseigenen Ge-
hélzen, mindestens drei-
reihig, mindestens 5 m
breit

09.151 Artenarme Feld-, Weg- 29 38 0 957 0
und Wiesensaume fri-
scher Standorte, linear
Gréaser und Krauter,
keine Geholze

10.510 Sehr stark oder voéllig 3 534 5984 1.602 -17.952
versiegelte Flachen (Ort-
beton, Asphalt), Mull-De-
ponie in Betrieb oder
nicht abgedeckt, unbe-
grunte Keller, Funda-
mente etc.

10.530 Schotter-, Kies- u. Sand- 6 0 1921 0 -11.526
flachen, -wege, -pléatze
oder andere wasser-
durchlassige Flachenbe-
festigung sowie versie-
gelte Flachen, deren
Wasserabfluss gezielt
versickert wird inkl.
Gleisanlagen im Schot-
terbett

10.710 Dachflache extensiv be- 19 0 245 0 - 4.655
grunt; begrunte Funda-
mente

ohne Pflege, Sukzession
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 14 505 0 232.080 0
11.222 Gartnerisch gepflegte 20 0 6 484 -129.680
Anlage im besiedelten
Bereich, arten- und
strukturarme Hausgéarten

SUMME | 15 072 | 15072 | 234.639 | -175 639

Uberschirmende Flachen und Zusatzbewertungen
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04.110 Einzelbaum einheimisch, 34 156 0 -5 304
standortgerecht, Obst-
baum
SUMME 0 | - 5.304
BIOTOPWERTDIFFERENZ 53 696

Tabelle 2: Biotopwertermittlung in Anlehnung an die Hessische Kompensationsverordnung

Das verbleibende Defizit in Héhe von 53.696 Biotopwertpunkten kann durch eine aner-
kannte vorlaufende ErsatzmalBnahme ausgeglichen werden. Demnach wird eine Ersatzmal-
nahme in der Gemarkung Goddelsheim, Flur 11, Flurstiuck 6/1 als OkokontomaRnahme Be-
standteil des Bauleitplanverfahrens. Kurz- bis mittelfristig soll durch die MalBnahme eine
dauerhafte extensive Grunlandnutzung entwickelt werden. So kann unter Dungeverzicht
ein wertvoller, die Landschaft pragender Grunlandkomplex entstehen. Die raumlich zuge-
ordnete Flache besitzt eine Grolle von 7.670 Quadratmeter. Dies entspricht einem Bio-
topwert von 53.690 Biotopwertpunkten.

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden
durch den Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft vollumfanglich bertcksichtigt.
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3 Umweltbericht

3.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
des Bauleitplans

Die Stadt Lichtenfels beabsichtigt eine landwirtschaftlich genutzte Flache im rdumlichen
Kontext bestehender Baustrukturen fur die wohnbauliche Stadterweiterung in Anspruch zu
nehmen. Hierfar sollen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes geandert und der
Bebauungsplan Nr. 8 ,Uber dem Herrengarten® aufgestellt werden. Der radumliche Gel-
tungsbereich befindet sich im Stadtteil Goddelsheim, nérdlich der vergangenen Stadter-
weiterungen. Die Stadt Lichtenfels beabsichtigt die verfahrensgegenstandlichen Flachen
als ,Allgemeines Wohngebiet® festzusetzen, um den Wohnbedurfnissen der Bevoélkerung,
insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung,
Rechnung zu tragen.

3.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu be-
ricksichtigen. Hierzu zahlen gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfallung von Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
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Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i.

Durch die Umweltprufung werden die auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriundung. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu beruck-
sichtigen.

Fur die abzuhandelnden Schutzguter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die allge-
meinen (nicht abschliefenden) Grundséatze und Ziele definiert werden, von Bedeutung.

Tabelle 1 — Rechtliche Grundlagen

Schutzgut

‘ Fachgesetz

‘ Grundsatze und Zielaussagen

Boden

Baugesetzbuch

[BauGB]

Bundesboden-
schutzgesetz
[BBodSchG]

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bo-
denschutzklausel).

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens. Schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie maéglich vermieden werden.

Flache

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen far bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme
bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grunfla-
chen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnli-
che Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefuhrt, gestaltet und gebin-
delt werden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz [WHG]

Hessische Was-

sergesetz [HWG]

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigung ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Ver-wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft,

Klima

Bundesimmissi-
onsschutzgesetz

[BImSchG]

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche, Erschltterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturhaushaltes und der Land-
schaftspflege insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima und das Wirkungsgefluge zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete, sowie die Vermeidung und der
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Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes von seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestand-

malschutzgesetz
[HDSchG]

Pflanzen, tgiler} (Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes) zu beruck-
sichtigen.
Tiere, ) . .
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
Biologische schutzgesetz bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung kunftiger Gene-
. [BNatSchG] rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schitzen, zu
Vielfalt pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Rege-
nerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
ter, die Tier und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume, sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind
FFH- und Vogel- Schutz und Erhaltung der naturlichen Lebensrdaume sowie der wildle-
schutzrichtlinie benden Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Si-
cherstellung einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung
wildlebender Vogelarten.
Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
[BauGB] des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Landschaft Naturhaushaltes.
Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
[BauGB] der Bauleit-plane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
onsschutzgesetz sers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Mensch [BImSchG] Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen).
Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
schutzgesetz auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstal-
Kultur- und [BNatSchG] tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
Sachguter Hessisches Denk-

Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte
und Entwicklung zu schutzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken,
dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und den Er-
halt der historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.

Tabelle 2 — Fachplanungen

Fachplanungen

Grundsatze und Zielaussagen

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan 2009 legt fur den Geltungsbereich ein "Vorbehaltsge-
biet fur die Landwirtschaft" fest.

tenfels

Flachennutzungsplan der Stadt Lich-

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels stellt fur die verfahrens-
gegenstandlichen Flachen ,Fldchen fur die Landwirtschaft" dar.

Aussagen aus dem integrierten Land- Keine
schaftsplan
Landschaftsrahmenplan 2000 Keine
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3.2.1 Berucksichtigung der Auswirkungen

Auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Vegetation: Das Plangebiet ist eine Ackerflache, die einer intensiven
Bewirtschaftung unterliegt. Nur der Randbereich der beste-
henden ErschliefungsstralBe unterliegt einer anderen Nut-
zung.

Geholzstrukturen sind nicht vorhanden, die Ackerflache war
bei Begehung im Juli 2023 mit Getreide bestanden. Acker-
begleitflora war nur in sehr geringem Malle festzustellen,
nennenswerte Saumstrukturen am Feld- oder Wegrand wa-
ren nicht festzustellen.

Amphibien: Die Eigenschaften des Habitats von Amphibien reichen von
geschlossenen, waldigen Lebensrdumen bis zu offenen, ve-
getationsarmen Landschaften in den ersten Sukzessions-
stadien. Die Habitate bestehen zumeist aus zwei nahe bei-
einander liegenden Biotoptypen: einem aquatischen (Laich-
gewasser) und einem terrestrischen (Landhabitat) Habitat.
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sind keine
Laichgewasser vorhanden. Aufgrund fehlender Stillgewéas-
ser ist anzunehmen, dass der raumliche Geltungsbereich
kein terrestrisches Habitat von Amphibien darstellt.

Reptilien: Die Habitate von Reptilien sind auf bestimmte Lebensraum-
typen beschrankt. Neben strukturierten Hangen, Heiden
und Wiesen sind Ton-, Sand- und Kiesgruben, Felsen und
Steinbriche, Hangmauern, Ruderalstellen und -flachen so-
wie Feuchtgebiete Lebensrdume, in denen Reptilien zu er-
warten sind.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist in den aktuell
noch stark genutzten Bereichen nicht mit einem Vorkommen
von Reptilien zu rechnen.

Tagfalter und Insekten: Tagfalter besiedeln verschiedene terrestrische Lebens-
raume. In der Agrarlandschaft stellen vor allem extensive
Wiesen und Saume ein wichtiges Habitat dar. Im Geltungs-
bereich sind nur sehr schwach ausgepragte Sdume vorhan-
den, die nur sehr eingeschrankt als Lebensraum dienen
kénnen. Die Qualitat bemisst sich an der Ausstattung dieser
Strukturen, da sowohl Nektarpflanzen fur die adulten Falter
und Raupenfutterpflanzen vorhanden sein mussen.

Insekten stellen die artenreichste Klasse der Tiere dar und
besiedeln nahezu jeden Lebensraum. Der festzustellende
Ruckgang von Insekten ist auf verschiedene Ursachen zu-
rackzufuhren (z.B. Landnutzungswandel, Nutzungsintensi-
vierung, Flachenverbrauch wu.a.). Die verfahrensgegen-
standlichen Flachen stellen aufgrund der intensiven Bewirt-
schaftung ein Habitat untergeordneter Bedeutung dar.

Saugetiere: Im Planungsraum ist ein eingeschranktes Artenspektrum
von Saugetieren zu erwarten. Vorkommen geschutzter Ar-
ten wie beispielsweise der Haselmaus sind fur das Gebiet
nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist eine Bedeutung
der Flache fur Fledermause nicht erkennbar.
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Vogel: Mangels vorhandener Gehotlze und anderer Strukturen sind
im Plangebiet keine Potenziale fur die Avifauna zu erwarten.
Von den vorhandenen Gebauden geht eine Silhouettenwir-
kungen aus. Durch die bestehenden Baugebiete ist eine
Vielzahl an Pradatoren im Plangebiet zu beobachten, wes-
halb bodenbrutende Arten hier nicht zu erwarten sind.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm-
und Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen
und dem Baustellenverkehr
e |nanspruchnahme von Flachen, die als Habitat dienen
kdnnen, durch Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten
und Materiallagerung

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen
e Beeintrachtigung durch Bewegung
e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen (Ab-
gase)

Anlagenbedingt e Silhouettenwirkungen der baulichen Anlagen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie der Berucksichtigung an-
derer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiege-
lung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche
MaBnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkun-
gen fest.

Vermeidung e Inanspruchnahme von bereits teilweise erschlossenen
Flachen
Minimierung e Begrenzung der Grundflachenzahl (geringer als Orien-

tierungswerte nach BauNVO)

e Flachenbezogener Mindestanteil, auf dem Gridn- und
Gartenflachen anzulegen sind zur Ergéanzung der beste-
henden Lebensraume

e Verwendung von heimischen und standortgerechten Ar-
ten zur Ergadnzung der Lebensrdume, Mindestgrdfe bei
der Pflanzung von Jungb&umen

e Festlegung von Flachen mit Bindungen fur die Pflanzung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
zur Erganzung der bestehenden Lebensrdume, Orts-
randeingrinung

e Verpflichtende Begrinung von Dachflachen bei flach
geneigten Dachern zur Erganzung der bestehenden Le-
bensrdume

e Verwendung insektenschonender Leuchtmittel

e Festsetzung zum allgemeinen Schutz wild lebender
Tiere und Pflanzen gem. § 39 BNatSchG

e Reduzierung der offentlichen Verkehrsflache

Der absehbare Lebensraumverlust ist nur als geringfugiger Eingriff in Natur und Landschaft zu
werten. Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache ohne nennenswerte Begleitstrukturen weist
kaum Potenziale fur Pflanzen und Tiere auf. Durch die Ausweisung eines Baugebietes sowie
die Versiegelung im Bereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorgenommen, die sich vor allem in zusatzlicher Flachenversiegelung auswirkt.
Durch die MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft
kédnnen jedoch auch 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fur Tier- und Pflanzenarten in
dem Baugebiet geschaffen und ein Beitrag zur Erhohung der Biodiversitat geleistet werden.
Die Ersatzlebensrdume koénnen in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer
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Vernetzung von Lebensrdumen beitragen und im Siedlungsraum als Nahrungs- und Rickzugs-
raum dienen. Trotz der Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelten Flachen werden dabei
die Auswirkungen auf die Biodiversitat bzw. die biologische Vielfalt des Geltungsbereiches
sogar positiv prognostiziert.

Der erforderliche Ausgleich wird dem Eingriff in Natur und Landschaft durch den raumlichen
Geltungsbereich Il verbindlich zugeordnet.

Auf die Schutzguter Boden und Flache

Bestandsaufnahme

Flache: Das Gebiet befindet sich am Ortsrand und ist im sudlichen
Teil durch eine Bebauung und Straen eingegrenzt. In Rich-
tung Norden 6ffnet sich die freie Feldflur mit vereinzelten
Strukturen. Das Plangebiet wird von einer Ackerflache ge-
bildet, dazu kommt ein Abschnitt einer asphaltierten Stralle.

Boden: Gemalk§ 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funk-
tionen des Bodens u.a. durch Vermeidung von schéadlichen
Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen. Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemafR § 1 Abs.
3 Nr. 1 und 2 BNatSchG seine pragenden biologischen
Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftli-
chen Strukturen zu schitzen. Die Bdden sind so zu erhal-
ten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kon-
nen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu rena-
turieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht moéglich oder
nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlas-
sen.

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgt gemal der ,Ar-
beitshilfe zur BeruUcksichtigung von Bodenschutzbelangen
in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in
Hessen" (HMUELV 2011). Die herangezogenen Daten ent-
stammen dem Boden-Viewer Hessen mit Stand vom Juli
2023.

Das Plangebiet ist circa 1,5 Hektar grol. Die Bdéden des
Plangebiets lassen sich in die Bodenhauptgruppe 6 — ,Bo-

den aus solifluidalen Sedimenten®, Gruppe 6.3 — ,Bbdden
aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken” und die Unter-
gruppe 6.3.1 — ,Bdden aus l¢sslehmhaltigen Solifluktions-

decken mit carbonhaltigen Gesteinsanteilen® einordnen.
Die Bodeneinheit wird als ,Rendzinen mit Braunerden und
Pararendzinen® beschrieben. Das Grundmaterial (Substrat)
besteht aus 2 bis 6 Dezimeter FlieRerde (Hauptlage), ortl.
Loss (Pleistozan) uber FlieRschutt (Basislage) mit Dolomit-
oder Kalkstein (Zechstein) oder Anstehendem. Die Morpho-
logie wird als Uberwiegend in konvexen Reliefpositionen im
Gebiet der Waldecker Tafel beschrieben.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Boden-
funktionsbewertung verschiedene Bodenfunktionen (Nitrat-
riackhalt, Feldkapazitat, Ertragspotenzial, Lebensraum,) zu
einer Gesamtbewertung. Die Béden des Plangebiets werden
mit einem geringen bis mittleren Bodenfunktionserfullungs-
grad (Stufe 2/3 von 5) bewertet. Dabei wurden die Standort-
typisierung mit mittel, die Feldkapazitdt und das
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Nitratruckhaltevermoégen mit gering bis mittel und das Er-
tragspotential mit mittel bis hoch bewertet. Nach dem Bo-
denViewer Hessen ist anzunehmen, dass die Ackerzahl der
Flache im Bereich zwischen 35 und 50 liegt. Fur die Flache
mit moderater Hanglage besteht eine mittlere Erodierbar-
keit der Béden durch Wasser (K-Faktor <0,2 - 0,3).

Nach aktuellem Stand der Altflachendatei des Landes Hes-
sen sind im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches
keine entsprechenden Flachen vorhanden. Seltene oder ge-
fahrdete Bodenarten, wie Moore bzw. besonders nahrstoff-
arme Boden, sind nicht vorhanden. Ein besonderes Ent-
wicklungspotenzial des Bodens ist nicht festzustellen. Der
Boden im Geltungsbereich hat keine Bedeutung als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte.

Die verfahrensgegenstandlichen Fldchen unterlagen einer
regelmafigen intensiven Bewirtschaftung, die die Boden-
verhéltnisse gepragt hat.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Bodenverdichtungen und Erschutte-
rungen

e Verluste von Bodenfunktionen durch Abgrabungen und
Aufschuttungen (Bodenbewegungen und Bodenzwi-
schenlagerungen)

Betriebsbedingt

Beeintrachtigungen durch maéglich Eintrage (Streusalz)

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Voll- und
Teilversiegelungen

e Aufschattungen und Abgrabungen zur langfristigen Ge-
staltung des Freiraums

Anlagenbedingt

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Flache und Boden sowie der Berlcksichtigung ande-
rer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung
oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche MaR-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.

Vermeidung e Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches, Uber-

baubare Flache < 10.000 Quadratmeter
e Inanspruchnahme von teilweise erschlossen Flachen

Minimierung e Flachenbezogener Mindestanteil, auf dem Grin- und
Gartenflachen anzulegen sind zur langfristigen Boden-
ruhe

e Festlegung von Flachen mit Bindungen fur die Pflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zur langfristigen Bodenruhe

e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache (unter den
Orientierungswerten nach BauNVO)

e Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrsflache zur Redu-
zierung der vollversiegelten Flachen

e Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen  bei
Stellplatzen und Nebenanlagen

e Verwendung von standortgerechten Arten (Boden-
schutz)

MaRnahmen zum vorbeugenden MalBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfih-
Bodenschutz rung, wie z.B. der Schutz des Mutterbodens nach § 202
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Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen
Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

e Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdich-
tungsempfindlichen Béden (Feuchte) und Béden mit ei-
nem hohen Funktionserfullungsgrad hat die Belastung
des Bodens so gering wie moéglich zu erfolgen, d.h. ge-
gebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Radern
oder Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung
der Witterung beim Befahren von Bdéden.

e Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und
Lagerflachen nach Moéglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Béden sowie gegebenenfalls
Verwendung von Geotextil oder Tragschotter.

e Wo logistisch maéglich, sind Flachen vom Baustellenver-
kehr auszunehmen, z.B. durch Absperrung mit Bauzau-
nen oder Einrichtung fester BaustralRen und Lagerfla-
chen; bodenschonend Einrichtung und Ruckbau.

e Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls
vom Hang herabkommender Niederschlag ist z.B. durch
einen Entwéasserungsgraben an der hangaufwérts gele-
genen Seite des Grundstuckes wahrend der Bauphase,
um das unbegrinte Grundstick herumzuleiten; Anlegen
von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Technische MaRnahmen zum Erosionsschutz.

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des
Oberbodens

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeich-
nen; die Hohe der Boden-Mieten darf 2 Meter bzw. 4
Meter bei Ober- bzw. Unterboden nicht Ubersteigen.
Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind
bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenen-
falls unter Verwendung von Geotextil oder Erosions-
schutzmatten, gezielt zu begrinen und regelmalig zu
kontrollieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wieder-
verwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort, d.h. der
Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu la-
gern und in der ursprunglichen Reihenfolge wieder ein-
zubauen.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h.
verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu
lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht
mehr befahren werden.

e Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung
der Bodenstruktur, hohe Gefugestabilitat, hohe Wasser-
speicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganis-
men).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit
Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tage-
bau- und sonstigen Abgrabungsflachen* (HMUKLYV,
Stand: Marz 2017

Durch den verbindlichen Bauleitplan entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer
Bebauung auf die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch den Vollzug des
Bebauungsplanes kommt es unter anderem zu Flachenneuversiegelungen, Verdichtungen so-
wie Auftrag, Abtrag und Uberdeckung. Dadurch ist in diesem Bereich von einem vollstandigen
Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der Béden, der Flora, der Funktion des Wasser-
haushaltes und der Archivfunktion auszugehen.
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Durch das mittlere Ertragspotenzial der Flachen und die bisherige intensive Nutzung besitzen
die Flachen eine mittlere Funktion fur die Landwirtschaft. Mit der Umsetzung der Planung kann
insgesamt eine Flache von ca. 15 000 Quadratmetern in Anspruch genommen werden, wobei
anzunehmen ist, dass maximal ca. 5 000 Quadratmeter (GRZ 0,3 zzgl. der Verkehrsflachen)
vollversiegelt werden. Die beanspruchten Flachen stehen der landwirtschaftlichen Nutzung
nicht mehr zur Verfugung, naturliche Bodenprozesse werden im Bereich der Voll- und Teilver-
siegelungen weitgehend unterbunden.

Der erforderliche Ausgleich wird dem Eingriff in Natur und Landschaft durch den raumlichen
Geltungsbereich Il verbindlich zugeordnet.

Auf Wasser

Bestandsaufnahme

Wasser: Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich
keine FlieRgewadsser oder sonstige Oberflachengewasser.
Der raumliche Geltungsbereich ist kein Gegenstand eines
festgesetzten Wasser- oder Heilquellenschutzgebietes.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen unterliegen aktu-
ell einer landwirtschaftlichen Nutzung. Stoffeintrage durch
die landwirtschaftliche Nutzung sind zu erwarten.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Bodenverdichtungen und Erschutte-
rungen, erhohter Niederschlagswasserabfluss

e Verluste von Bodenfunktionen (Verdichtung von Poren)
durch Abgrabungen und Aufschuttungen (Bodenbewe-
gungen und Bodenzwischenlagerungen), geringere
Speicherfahigkeit

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch mégliche Eintrage (Streu-
salz)
Anlagenbedingt e Beschleunigung des Niederschlagswasserabflusses

durch Voll- und Teilversiegelungen

e Vergrollerung des Niederschlagswasserabfluss durch
Voll- und Teilversiegelungen

e Verlust an Flachen fur die naturliche Versickerung von
Niederschlagswasser bzw. fur die Grundwasserneubil-
dungsrate - Verlust samtlicher Bodenfunktionen (Spei-
cherfahigkeit der Poren) durch Voll- und Teilversiege-
lungen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie der BerlUcksichtigung
anderer Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversie-
gelung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbind-
liche Mallnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Aus-
wirkungen fest.

Vermeidung e Standortwahl - Keine Inanspruchnahme von Oberfla-
chengewassern oder Beeintrachtigung von FlieRgewas-
sern

e Begrenzung des radumlichen Geltungsbereiches

Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache (geringer
als Orientierungswerte nach BauNVO) zur Vermeidung
der Vergroferung und Beschleunigung des Nieder-
schlagswasserabflusses
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e Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen bei
Stellplatzen und Nebenanlagen zur Vermeidung der Be-
schleunigung des Niederschlagswasserabflusses

e Flachenbezogener Mindestanteil, auf dem Grian- und
Gartenflachen anzulegen sind zur Vermeidung der Ver-
grolRerung des Niederschlagswasserabflusses und zur
naturlichen Versickerung

e Reduzierung der o6ffentlichen Verkehrsflache zur Ver-
meidung der Vergréerung des Niederschlagswasser-
abflusses

e Festlegung von Flachen mit Bindungen fur die Pflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zur Vermeidung der VergrofRerung und Beschleunigung
des Niederschlagswasserabflusses

e Verpflichtende Begrinung von Dachflachen von Neben-
gebauden zur Vermeidung der Beschleunigung des Nie-
derschlagswasserabflusses

e Verpflichtende Nutzung von Sammelbehaltern zur
Brauchwassernutzung oder verzogerten Versickerung
zur Vermeidung der Beschleunigung des Nieder-
schlagswasserabflusses und der Verwertung des anfal-
lenden Niederschlagsabwassers vor Ort

Der raumliche Geltungsbereich wird aktuell als landwirtschaftliche Ackerflache in Ortsrandlage
genutzt. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sind Stoffeintrage zu erwarten. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung kénnen Erosionseffekte auftreten.

Durch die beabsichtigten Voll- und Teilversiegelungen sind grundsatzlich nachteilige Auswir-
kungen auf den Bodenwasserhaushalt zu erwarten. Durch die MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung des Eingriffs soll das das anfallende Niederschlagswasser vor Ort verwertet und
die Auswirkungen auf das Boden- und Grundwasserregime minimiert werden.

Aufgrund der Durchfuhrung der Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung ist anzunehmen,
dass durch die Eingriffe in das Schutzgut Wasser lediglich geringe Beeintrdchtigungen hervor-
gerufen werden. Der erforderliche Ausgleich wird dem Eingriff in Natur und Landschaft durch
den raumlichen Geltungsbereich Il verbindlich zugeordnet.

Auf Luft und Klima

Bestandsaufnahme

Luft und Klima: Die Stadt Lichtenfels ist durch die unterschiedliche Land-
schaftsgestalt und Oberflachenbeschaffenheit von einem
sehr ausgepragten ortlich differenzierten Klima gepréagt.

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es keine derart groflen,
zusammenhangenden stadtischen Wohn- und Gewerbebe-
reiche einschlieBlich Verkehrsflachen, dass es zu einem po-
tenziell Uberwarmten Stadtraum mit eingeschréanktem Luft-
austausch kommen kénnte. Auch Barrierewirkungen gegen-
Uber abflieRenden Luftmassen gehen von den Ortschaften
nicht aus.

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Un-
tereinheit Goddelsheimer Feld, die eine weitgehend ausge-
raumte Landschaft darstellt. Die offenen Flachen erwarmen
sich bei Sonneneinstrahlung schneller auf als Waldflachen,
jedoch ist der stetige Luftaustausch sowie die Kaltluftpro-
duktion in den Nachtstunden gleichermaen gegeben.
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Der Regionalbezirk Kassel wird auf Ebene des GroRklimas
dem Bereich des Mittelgebirgsklimas zugeordnet. Durch die
geschutzte Ruckenlage zum Rothaargebirge liegen die Nie-
derschlagsmengen in Lichtenfels zwischen 800 mm (auBe-
rer Westen) und 650 mm (Osten). Wahrend der Hauptvege-
tationsperiode fallt mit 200 bis 220 mm wenig Regen. Die
maximal gemessenen Niederschlage im Zeitraum 1931 bis
1960 betrugen 1000 mm, der geringste in einem besonders
trockenen Jahr 500 mm. Der Anteil des Schnees am Jah-
resniederschlag betragt 15 — 20 Prozent, wobei an durch-
schnittlich 30 — 40 Tagen im Jahr eine 10 cm starke Schnee-
decke liegt. Die durchschnittliche Dauer der Vegetations-
periode (Anzahl der Tage mit einer mittleren Temperatur
Uber + 5°C) betragt in Lichtenfels 220 — 230 Tage, wobei
der Suden des Plangebietes geringfugig begunstigt ist.

Durch Stoffeintrage aus der Flachenbewirtschaftung sowie
von den angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebsstellen
ist die Lufthygiene (geruchliche Belastungen) temporéar be-
eintrachtigt. Durch die angrenzende Bebauung besitzt das
Plangebiet bereits Vorbelastungen in Form einer erhdhten
Oberflachenrauigkeit und Versiegelungen. Durch Versiege-
lungen erhoht sich die oberflachennahe Temperatur.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der vorhandenen Nutzung
lediglich untergeordnete Funktionen zur Kaltluftproduktion.
Diese Funktionen sind aufgrund der Lage des Ortsteils God-
delsheim im landlichen Raum von untergeordneter Bedeu-
tung und sind auf den angrenzenden Flachen weiterhin in
ausreichendem Mall moglich.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge in Form von Staub- und stofflichen Emissionen

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus
Heizungsanlagen
e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus
dem Verkehr

Anlagenbedingt e Verlust an Flachen fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser — Verlust an Verdunstungskuhle
e Erhdhung der Oberflachenrauigkeit — Erhdhung der
Temperatur
e Erhdéhung der Versiegelungsrate — Erhéhung der ober-
flachennahen Temperatur

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Luft und Klima sowie der Berucksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung
oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche MaR-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen
fest.
Vermeidung e Standortwahl - Keine Inanspruchnahme von Oberfla-
chengewaéassern (Kaltluftentstehunggebiet)
e Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache (geringer
als die Orientierungswerte nach BauNVO)
e Anlage von Grunflachen zur dauerhaften Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers zum Erhalt der
Verdunstungskuhle
e Dachbegrianung fur Nebengebéaude
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e Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen bei
Stellplatzen und Nebenanlagen

e Schattenspendende Pflanzungen unter Verwendung von
standortgerechten Arten

e Verpflichtenden Nutzung solarer Strahlungsenergie als
kleinteiliger Beitrag zur Energieeffizienz

Durch die Bebauung werden zusatzliche Flachen versiegelt, die hierdurch ihre untergeordne-
ten Funktionen nur noch eingeschrankt wahrnehmen kénnen. Durch die zusatzliche Baumasse
erhoht sich die Warmeabstrahlung. Die Emissionsbelastung aus Heizungsanlagen kann sich
ebenfalls erhdhen.

Die Planung fuhrt aufgrund der getroffenen Vermeidung- und Minimierungsmafnahmen und der
maximal zu versiegelnden Flachen zu geringen Veranderungen. Aufgrund der Lage des Unter-
suchungsgebietes, der geringen Eingriffsintensitat und der MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung des Eingriffs handelt es sich um geringe Beeintrachtigungen.

Der erforderliche Ausgleich wird dem Eingriff in Natur und Landschaft durch den raumlichen
Geltungsbereich Il verbindlich zugeordnet.

Auf das Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Orts- und Landschaftsbild: Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der naturrgumli-
chen Haupteinheit ,Westhessisches Berg- und Senkenland*
in der Untereinheit ,Goddelsheimer Feld“. Dort ist ein ge-
ring strukturierter, ackerbaulich gepragter Raum anzutref-
fen. Die flachwellige, hochplateauartige Landschaft ist hier
weitgehend ausgerdumt. Geholzbestande sind nur verein-
zelt vorhanden. Der Raum ist durch eine landwirtschaftliche
Nutzung in Form von intensiv bewirtschafteten Ackern ge-
pragt und strukturarm ausgebildet.

Die fur die Bebauung vorgesehen Flachen werden aktuell
landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist halbseitig von vor-
handener Bebauung umgeben, die im Sudosten auch land-
wirtschaftliche Betriebsstellen umfasst. Das Plangebiet
wird in die dorfliche Struktur eingeordnet. Die Bestandsana-
lyse im Kontext des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt auf
Grundlage der Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schonheit.

Das Plangebiet schliet an den bestehenden Ortsrand an,
der an dieser Stelle nicht besonders ausgepréagt ist. Er wird
teilweise durch StraBen und angrenzende Bebauung gebil-
det sowie teilweise durch die ruckwartigen Grenzen von
Neubaugebieten der jungeren Vergangenheit. Die Pla-
nungsflache unterliegt bislang einer vollstandigen acker-
baulichen Nutzung und weist dadurch eine monotone Struk-
tur ohne landschaftsbildende Elemente auf. Auch die umlie-
genden Flachen des Offenlandes sind vergleichsweise
strukturarm ausgebildet und durch intensive Landwirtschaft
gepragt. Mit einer nérdlich vorhandenen Baumreihe (Streu-
obst) und einem weiter noérdlich bestehenden Feldgeholz
sind allerdings einige markante Landschafts- und Gelande-
merkmale vorhanden. Naturhistorisch bzw. geologisch be-
deutsame Landschaftsteile und -bestandteile befinden sich
im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht.
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Die Schoénheit des Plangebietes ist grundsatzlich subjektiv,
kann aufgrund der Ausgeraumtheit und fehlender naturna-
her Elemente allerdings als eingeschrankt betrachtet wer-
den, positiv fallt die Blickbeziehung zur tiefer gelegenen
Ortslage und in die weitlaufige Landschaft ins Gewicht. Im
Plangebiet sind keine naturlichen und naturnahen Lebens-
raume mit spezifischer Auspragung an Formen, Arten und
Lebensgemeinschaften und/oder Gewdasser vorhanden.

Die unmittelbar angrenzenden Baugebiete weisen keine
baulichen Besonderheiten oder denkmalgeschutzten Berei-
che auf.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, L&rm-
und Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen
und dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt

Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen
e Beeintrachtigung durch innerbetriebliche Verkehre

Anlagenbedingt e Versiegelung und Teilversiegelung der landwirtschaft-
lich genutzten Flachen
e Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Bertcksichtigung an-
derer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiege-
lung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche
MaBnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkun-

gen fest.
Vermeidung e Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache (geringer

als die Orientierungswerte nach BauNVO), aufgelo-
ckerte Bebauung

e Begrenzung der Wand- und Gebaudehdhen zum Erhalt
des Siedlungsbildes

e Anlage von Grunflachen zum dauerhaften Erhalt land-
schaftsbildschafswirksamer Begrinung

e Verpflichtende Pflanzbindungen zum dauerhaften Erhalt
landschaftsbildschafswirksamer Begrunung

e Verwendung von heimischen und standortgerechten Ar-
ten zur Ergéanzung der Lebensraume, Mindestgrolie bei
der Pflanzung von Jungb&umen

e Festsetzung von Flachen mit Pflanzbindung zur Ausbil-
dung und Arrondierung des Ortsrandes

Aufgrund der strukturarmen Vornutzung der verfahrensgegenstandlichen Flachen, der wenigen
landschaftsbildpragenden Elemente in der Umgebung, der WeiterfUhrung des vorhandenen
Orts- und Landschaftsbildes sowie der durchzufihrenden Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen erfahrt die Landschaft bzw. das Landschaftsbild gegentber dem aktuellen Zustand
nur temporéare bis sehr geringfugige Beeintréachtigungen.

Der erforderliche Ausgleich wird dem Eingriff in Natur und Landschaft durch den raumlichen
Geltungsbereich Il verbindlich zugeordnet.
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Auf das Wirkungsgefuge zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben
genannten Schutzgutern, innerhalb von Schutzgutern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende Wech-
selwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen SchutzgUter beschrieben.
Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als Summe
der einzelnen Schutzguter, sondern ganzheitlich versteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes, der aktuellen
Nutzung, der GroRe, der umliegenden Habitate und Nutzungsstrukturen sowie der vorge-
sehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen nicht zu erwarten.

Wirkfaktor Mensch Tiere / Boden Wasser Klima / Land- Kultur /
> Pflanzen Luft schaft Sach-
Wirkt auf guter
v
Mensch Artenvielfalt, --- --- Einfluss auf Landschaft -—-
Okologische Siedlungs- dient als Er-
Strukturen klima und holungs-
verbessern Wohlbefin- raum
die Erho- den des
lungsfunktion Menschen
Tiere u. Stoérung durch  Einfluss der Boden als Einfluss Bo- Beeinflusst Vernetzung ---
Pflanzen Personen Vegetation Lebensraum denwasser- Standort- von Lebens-
auf die Tier- haushalt auf  faktoren fur raumen
welt die Vegeta- Vegetation
tion
Boden Veranderung Zusammen- Einfluss auf Einfluss auf - ---
durch Ver- setzung der die Boden- Bodenent-
dichtung, Ver- Bodenorga- entwicklung stehung,
siegelung nismen  wirkt Verwitte-
sich auf die rung
Bodengenese
aus
Wasser Gefahr durch Vegetation er- Schad- Einfluss auf - ---
Schadstoffe- hoht Wasser-  stofffilter Grundwas-
intrag speicher- und und -puffer, serneubil-
-filterfahigkeit  Einfluss auf dungsrate
die Grund-
wasserneu-
bildung
Klima und Veranderung Steigerung Speiche- Verduns- Einflussfak- ---
Luft der Lufthygi- der Kaltluft- rung von tungskuh- tor bei Aus-
ene, Luftbah- produktivitat, Wasser, lung bildung des
nen und War- Verduns- Verduns- Mikroklimas
meabstrah- tungskdhlung tungskuh-
lung lung
Land- Kulturland- Arten- und --- --- Beeinflusst -—-
schaft schaft (anth-  Strukturreich- Standort-
ropogen ver- tum als Cha- faktoren fur
andert) rakteristikum Vegetation
Kultur u. Kulturguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachguter werden Uber die
Sachgiter  Schutzglter Boden sowie Pflanzen und Tiere abgehandelt

3.2.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete

Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes und des Hessischen Ausfuh-
rungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz werden durch die geplante Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. FFH- Gebiete und Vogelschutzgebiete
gemal européaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des raumlichen Geltungs-
bereichs und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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3.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bestandsaufnahme

Immissionen: Die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet ist
charakterisiert durch die vorhandene landwirtschaftliche
Nutzung, die landwirtschaftlichen Betriebsstatten sowie die
Nutzung der benachbarten Wohngebaude.

Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftungsformen und -statten sind Emissionen wie Geru-
che, Staub und Schall aus der Landwirtschaft in Form typi-
scher landlicher Lebensverhéaltnisse vorhanden.

Larmimmissionen sind in der Bestandssituation nicht in er-
heblichem MalRe feststellbar.

Erholung Die Erholungseignung wird durch die Qualitdt des Land-
schaftsbildes bestimmt, die Erholungsnutzung ist abhangig
von der Zugéanglichkeit und Begehbarkeit des Landschafts-
raumes.

Das Plangebiet besitzt fur die Erholung keine Ubergeordne-
ten Funktionen, die fur die Offentlichkeit relevant sind.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahr-
zeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm-
und Lichtemissionen, ausgehend von Baumaschinen
und dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen
e Beeintrachtigungen durch Verkehrsemissionen
Beeintrachtigungen durch Emissionen (Larm-, Licht-
und stoffliche Emissionen) aus den landwirtschaftlichen
Betrieben
Anlagenbedingt e Silhouettenwirkungen der baulichen Anlagen

Durch die Prufung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevoélkerung insgesamt sowie der Berlcksichtigung anderer Abwagungsbelange
(z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche MalRnahmen zur Ver-
meidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung e Kkeine

Minimierung e Begrenzung der Grundflachenzahl (geringer als Orien-
tierungswerte nach BauNVO), um eine zu hohe bauliche
Dichte zu vermeiden
e Pflanzung und Unterhaltung von Baumen in Abhéangig-
keit der GrundstiucksgroBe als schattenspendende
Malnahmen (thermischen Wohlbefinden)
e Flachenbezogener Mindestanteil, auf dem Grunflachen
anzulegen sind
e Festlegung von Flachen mit Bindungen fur die Pflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die verfahrensgegenstandlichen Flachen grenzen an die Ortslage Goddelsheim sowie an um-
gebende landwirtschaftliche Flachen an. Wahrend von der neu zulassigen Bebauung auch auf-
grund der getroffenen Vermeidungs- uns Minimierungsmafnahmen keine negativen Auswirkun-
gen auf die Schutzglter Mensch und seiner Gesundheit zu erwarten sind, sind auch die
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voraussichtlichen Emissionen im entstehenden Wohngebiet zu bertcksichtigen. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung und der benachbarten Betriebsstellen sind tem-
porar Larm- und Geruchsemissionen auf das Wohngebiet zu erwarten, es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass diese keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Mensch und seiner Gesundheit darstellen.

3.2.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige
Sachguter

Bestandsaufnahme

Bau-, Natur- und Bodendenkma- Innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flachen befin-
ler den sich keine geschitzten Bau-, Natur- oder Bodendenk-
maler.

Es werden keine bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe durch den Vollzug des Be-
bauungsplanes verursacht:

Baubedingt e keine
Betriebsbedingt e Kkeine
Anlagenbedingt e keine

Durch die Prufung der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter
legt die Stadt Lichtenfels keine verbindlichen MaRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen
Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung e Hinweis: Sollten dennoch bei Erdarbeiten Bodendenk-
méler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden, sind diese nach § 21
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmal-
pflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind
in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schttzen (§ 21 Abs.
3 HDSchG).

e Keine Beeintrachtigung von geschutzten und schut-
zenswerten Bau- und Bodendenkmalern
e Erhalt von Ortsbildern

Minimierung e keine

Visuelle Beeintrachtigungen im Umfeld geschutzter oder schutzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler, die sich sowohl im Siedlungskontext als auch im landschaftlichen Freiraum
befinden, werden nicht erwartet. Daher ist keine erhebliche Beeintradchtigung zu erwarten.

3.3 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Vermeidung von Emissionen

Bewertung Bei der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorha-
ben sind die im Geb&audeenergiegesetz festgelegten energe-
tischen Mindestanforderungen fur Neubauten einzuhalten.
Hierbei sind beispielsweise Heizungs- und Klimatechnik so-
wie Warmedammstandard und Hitzeschutz von Geb&uden
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geregelt. Bei Neubauten gibt das Gebaudeenergiegesetz be-
stimmte Anteile an regenerativen Energien vor, die das Ge-
baude zum Heizen oder auch Kuhlen verwenden muss. Hier-
durch kénnen insgesamt Emissionen vermieden werden.

Im Plangebiet wird eine Solarmindestflache festgesetzt, um
einen konkreten Beitrag zur Energieeffizienz zu erzielen. Auf
50 Prozent der nutzbaren Dachflache sind Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie zu installieren, die auch zur
Warmeerzeugung genutzt werden kénnen.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Bewertung

Die Darstellungen in Planen des Abfallrechts sind nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB zu berucksichtigen, sodass
der sachgerechte Umgang mit Abfallen ein Mittel zur Gewahr-
leistung des stadtebaulichen Umweltschutzes ist. Bei der vor-
liegenden Bauleitplanung folgt der Umgang mit Abfallen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG).

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Bewertung

Der sachgerechte Umgang mit der Abwasserbeseitigung ist
ein Mittel zur Gewéhrleistung des stadtebaulichen Umwelt-
schutzes. Bei der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Um-
gang mit der Abwasserbeseitigung den Anforderungen des
§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den sonstigen fach-
lichen Anforderungen des WHG.

3.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Nutzung erneuerbarer Energien

Bewertung

Im Plangebiet wird eine Solarmindestflache festgesetzt, um
einen konkreten Beitrag zur Energieeffizienz zu erzielen. Auf
50 Prozent der nutzbaren Dachflache sind Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie zur Gewinnung von Wéarme
oder Strom zu installieren.

In Verbindung mit den bauordnungsrechtlichen Vorgaben
kdnnen darUber hinaus Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energie errichtet werden. Bei Neubauten gibt das Geb&u-
deenergiegesetz zudem bestimmte Anteile an regenerativen
Energien vor, die das Gebaude zum Heizen oder auch Kuhlen
verwenden muss.

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bewertung
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3.5 Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts

Landschaftsplan

Keine
Sonstige Plane
Wasserschutzrecht Keine.
Abfallrecht Keine
Immissionsschutzrecht Keine

3.6 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung
von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden

Das Ziel der Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat in den betreffenden Gebieten wird
durch das Vorhaben nicht infrage gestellt.

3.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben
genannten Schutzgutern, innerhalb von Schutzgltern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit
durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende Wech-
selwirkungen werden im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzguter beschrieben.
Dieser Vorgehensweise liegt ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als Summe
der einzelnen Schutzguter, sondern ganzheitlich versteht.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes, der GroRe, der
umliegenden Habitate und Nutzungsstrukturen sowie der vorgesehenen Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und Ausgleichsmallnahmen nicht zu erwarten.
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3.8 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Als Ursachen schwerer Unfalle oder Katastrophen werden in Anlehnung an die 12. BImSchV
(Storfallverordnung) betriebsbedingte Gefahrenquellen, umgebungsbedingte Gefahren-
quellen (z.B. Erdbeben oder Hochwasser) und Eingriffe Unbefugter angesehen.

Die nach der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 8 ,Uber dem Herrengarten* zuléssigen
Vorhaben (innerhalb von Allgemein Wohngebiet allgemein zuldssige Vorhaben abzuglich
der Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind
anfallig gegentber allgemeinen Umweltkatastrophen. Bezuglich Eingriffen Unbefugter be-
steht fur das geplante Vorhaben keine besondere Relevanz. Der Bebauungsplan bereitet
keine Nutzungen vor, die als potenzielle Stérfallbetriebe einzustufen waren.

Der Bebauungsplan ist kein Gegenstand eines Hochwasserrisikogebiets. Bei Hochwasser-
ereignissen kann die menschliche Gesundheit durch Vernassung von Wohn- und Gewerbe-
raumen, Ertrinken oder Kontakt mit austretenden Gefahrenstoffen gefahrdet werden. Zu-
dem kdénnen ausgetretene Gefahrenstoffe auf den Boden, die Wasserqualitat sowie auf
Pflanzen und Tiere und die Natura 2000-Gebiete einwirken. Eine maflgebliche Gefahrdung
ist fur die Umweltbelange nicht gegeben.

Relevante gefahrliche Stoffe im Sinne der Verordnung Uber genehmigungsbeddrftige Anla-
gen - 4. BImSchV sind gefahrliche Stoffe, die in erheblichem Umfang in der Anlage verwen-
det, erzeugt oder freigesetzt werden und die ihrer Art nach einer Verschmutzung des Bo-
dens oder des Grundwassers auf dem Anlagengrundstick verursachen kénnen. Bei typi-
sierender Betrachtung ist anzunehmen, dass diese in Anhang 1 (§ 4 BImSchG) gelisteten,
~.genehmigungsbeddurftige Anlagen® (meistens produzierendes Gewerbe) ohne Einschran-
kung nur in Industriegebieten (Gl) zulassig sind, wahrend i.d.R. Allgemeine Wohngebiete
den nicht genehmigungsbedurftigen gewerblichen Anlagen vorbehalten sind.

3.9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprafung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des §
2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung
und Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemall den Vorgaben des §1 Abs. 6
Nr.7 BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Zur Ermittlung der Informationen wurden vorhandene Daten ausgewertet. Hierbei handelt
es sich primar um die Informationssysteme des Landes Hessen.

Im Vorfeld der Planung wurde zur Vermeidung von erheblichen Eingriffen eine Prifung po-
tentielle Standorte in Abstimmung mit den Behdrden durchgefuhrt und Leerstande ermittelt
bzw. die Verkaufsbereitschaft von Grundsticken im Innenbereich abgefragt.

43



L4
Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Uber dem Herrengarten® Bldw

Mit den Allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung sollen die Beh6rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berdhrt werden
kann, unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert werden.

3.10 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

3.11 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Stadt Lichtenfels hat bei den Méglichkeiten zur Entwicklung von Bauland im Ortsteil
Goddelsheim im Vorfeld eine Analyse moglicher Flachen vorgenommen und diese mit dem
Regierungsprasidium Kassel abgestimmt, um die bestmégliche Entwicklungsflache auszu-
wahlen, dabei wurden folgende Kriterien herangezogen:

- Lage relativ zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil (idealerweise Innenbereich,
alternativ unmittelbar angrenzender AuRenbereich)

- Vorhandene Erschliefung (Bevorzugung bereits (teil-)erschlossener Flachen)

- Vornutzung (Wertigkeit der Nutzung, Ausschluss von Altlasten)

- Bedeutung der Flachen und ihrer direkten Umgebung fur Natur und Landschaft (Wer-
tigkeit als Biotop sowie der vorhandenen Landschaftselemente)

- Flachenverfugbarkeit

- Zweckmalige Grofle und Zuschnitt

- Aussagen Ubergeordneter Planwerke

Die ausgewahlte Flache wurde als bestgeeignete identifiziert, da sie alle Kriterien in min-
destens ausreichendem MaBe erfullt. Mangels Flachenverfigbarkeit stehen einige moégliche
Entwicklungsflachen der Innenentwicklung, die in Kumulation der Kriterien eine bessere
Eignung aufweisen nicht zur Verfugung.

3.12 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wird die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 8
,Uber dem Herrengarten® der Stadt Lichtenfels dokumentiert. Der derzeitige Zustand der
Schutzguter und die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzguter
werden beschrieben und bewertet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8. ,Uber dem Herrengarten“ be-
findet sich im Stadtteil Goddelsheim. Im naheren Umfeld des Plangebietes bestehen homo-
gene Siedlungsbereiche der Ortslage Goddelsheim, landwirtschaftlich Betriebsstatten so-
wie Wiesen- und Ackerflachen. Das Plangebiet unterliegt aktuell einer landwirtschaftlichen
Bewirtschaftungsform (Ackerbau).
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Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) mit einer Grundflachen-
zahl zwischen 0,30 und 0,40 sowie einer zweigeschossigen Bebauung. Geplant sind ferner
Verkehrsflachen sowie Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und far Aufschittungen.

Die Bewertung des Gebietes hinsichtlich der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft erfolgt verbal-argumentativ. Als Hilfsmittel zur annaherungsweisen Quan-
tifizierung des Ausgleichsbedarfs wird die hessische Kompensationsverordnung herange-
zogen. Im Plangebiet wurde dazu eine Bestandsaufnahme vor Ort durchgefuhrt.

Die Erhebungen erfolgten insbesondere fur die Biotoptypen, die Flora bzw. Vegetation und
das Landschaftsbild. Bei den Kartierungen im Gelande wurden zusatzliche Erkenntnisse fur
die Schutzguter Mensch, Boden, Wasserhaushalt und Fauna mit aufgenommen. Weitere
Daten fur die Schutzguter wurden durch Informationssysteme des Landes Hessen ermittelt.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die verschiedenen Schutzguter ist insgesamt sehr ge-
ring. Die Boden besitzen keine hohe Bedeutung flur die Landwirtschaft. Hinsichtlich der
Entwicklungspotenziale von Natur und Landschaft sowie fur Freizeit und Erholung kommt
dem Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung zu. Angesichts der baulichen Vorpragung
des Umfeldes zeigt die Flache zudem eine hohe Standorteignung fur die angestrebte bau-
liche Entwicklung.

Die Lebensraume fur die Pflanzen- und Tierwelt sind in Teilen durch die Bebauung, die
Landwirtschaft und durch Pradatoren vorbelastet. Die vogelkundliche und floristische Be-
deutung des Plangebietes ist derzeit als gering anzusetzen.

Beim derzeitigen Stand der Planung sind keine erheblichen oder unlésbaren artenschutz-
rechtlichen Konflikte zu erwarten, wenn die Eingriffe in Natur und Landschaft im weiteren
Verfahren konkretisiert und verbindlich ausgeglichen werden. Aufgrund der Strukturarmut
ist das Plangebiet bezuglich der biologischen Vielfalt als weniger empfindlich einzustufen,
versiegelte Flachen als unempfindlich. Das derzeitige Landschaftsbild innerhalb des Gel-
tungsbereiches ist durch umliegende Siedlungen, Verkehrswege und landwirtschaftliche
Nutzung vorbelastet. Erhebliche kumulierende Auswirkungen durch andere Planungen,
Vorhaben oder Projekte auf die vorliegende Planung sind nicht ersichtlich.

Im Zuge der Planung wurde den Umweltschutzzielen der Europaischen Union, der Bundes-
, der Landes- oder der kommunalen Ebene Rechnung getragen. Weiterhin wurden die mog-
lichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der Entwicklungs-
absichten auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB beschrie-
ben. Zusatzliche erheblich negative Auswirkungen sind derzeit nicht ersichtlich.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlcksichtigung von anerkannten Be-
urteilungsmalistdben bewertet. Die vorgesehenen MaRlnahmen zur Vermeidung und zur Mi-
nimierung fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht beschrieben; der Ausgleich
wird durch planzeichnerische Festsetzung eines zusatzlichen raumlichen Geltungsberei-
ches dem Eingriff zugeordnet. Hierbei handelt es sich um die anerkannte Okokontomaf-
nahme ,Das lange Driesch®.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfihrung der vorgesehe-
nen Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie durch die verbindliche Festlegung
der Flachen zum Ausgleich des errechneten Biotopwertdefizites keine erheblichen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.
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4 Auswirkungen der Planung

4.1 Soziale Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen sozialen Auswirkungen zu
erwarten.

4.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen stadtplanerischen Aus-
wirkungen zu erwarten.

4.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

4.3.1 Technische Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen infrastrukturellen Auswir-
kungen durch die Auslastung der Netze zu erwarten. Die Leitungen bestehen aufgrund der
Vornutzung / Vorplanung bereits, weisen jedoch begrenzte Kapazitaten auf. Daher werden
konkretisierende Festsetzungen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser
getroffen.

4.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die so-
ziale Infrastruktur zu erwarten.

4.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die ver-
kehrliche Infrastruktur zu erwarten.
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4.4  Umweltrelevante Auswirkungen

Schutzgut Prognostizierte Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Teil- und Voll- O
versiegelungen

Flache e Flache zwischen der vorhandenen Bebauung, a
Verlust von Flachen fur die Landwirtschaft

Wasser e Erhéhung und Beschleunigung des Oberflachen- O
abflusses

e potentielle Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsrate sowie auch der Qualitat des Bo-
den- und Grundwasserhaushalts aufgrund der Re-
duktion der Bodenfilterflache

Klima und Luft e Erhéhung der Versiegelungsrate, Erhéhung der ]
Oberflachenrauigkeit und bodennahen Oberfla-
chentemperatur

Landschaftsbild e Kkleinflachige und -raumliche Anderungen a

Menschen, seine e Beeintréachtigungen durch landwirtschaftliche Be- ]

Gesundheit und die triebsstatten

Bevolkerung insgesamt

Pflanzen, Tiere e anlagenbedingter Verlust von Lebensraumstruk- O

Biologische Vielfalt turen

Kulturelles Erbe e keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. O

Wechselwirkungen e Kkeine erheblichen Auswirkungen zu erwarten a

erheblich O nicht erheblich
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