Zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Stadt Lichtenfels

- 01.08.2023 -

Begrundung zum Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Rahmen des
Verfahrens zur

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB // Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB // Beteiligung der Behdérden und sonst. Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
BIG

Planungsbiro Bioline
Orketalstralle 9
35104 Lichtenfels






Allgemeine Ziele und Zwecke der PlanuUng ..o 6

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis .........cooooiiiiiiiii e 6
1.2 Ziel der PIanUNQ ... o e e 6
1.3 ZWeCK der PlIaNUNG ...eiitiii e e et 7
1.4 AUSGANGSSITUALION L. outit ittt 7
1.4 REAUMIICNE LAgE ceiniiii i e 7
1.4.2 Stadtebauliche und grundordnerische Bestandanalyse .....coooooiiiiiiiiiiiiinnnns 7
1.4.3 Planerische AUSGangsSlage .. 10
1.4.4 Rechtliche AUSGangSlage . o i 12
1.4.5 Erlauterung der PlanUng .o 13
1.4.6 Technische ErsChliERUNG ..oueiei e 14
1.5 Begrindung der TextfeStSetZUNGEN ... .. ..ot 15
1.5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen ... 15
Stadtebauliche Eingriffsregelung ..o, 15
UMW DB T Ot e e 15
AUSWITKUNGEN der PlanuUng cueee e e 16
4.1 Soziale AUSWITKUNGEN ..o 16
4.2 Stadtplanerische AUSWITKUNGEN ... 16
4.3 Infrastrukturelle AUSWITKUNGEN ... ... 16
4.3.1 Technische INfrastrUKIUN ... e 16
4.3.2 S0ziale INTrastrUKTUT .o 16
4.3.3Verkehrliche INfrastrukiur ... e 16
4.4  Umweltrelevante AUSWITKUNGEN ...t aaaas 16
SONSTIGE INNAITE o 17

5.1 Referenzliste der QUEIIEN ... 17



Fotoaufnahme - Blick aus der Landschaft Gber die Planungsflache

(Getreidefeld) in Richtung Ortslage Goddelsheim (Juli 2023) ..., 9
Fotoaufnahme — Aktuelle Nutzung Plangebiet, Blick von Osten (Juli 2023) ............. 9
Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009 .................... 11

................ 12

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels (2005)
Ausschnitt aus dem Hessischen Naturschutzinformationssystem

(Natureg-Viewer), Stand Juli 2023 ... . e



Den Kommunen muss gemal Artikel 28 Abs. 2 Grundgesetz das Recht gewahrleistet sein,
alle Angelegenheiten der o6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Ver-
antwortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die
Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen (Flachennutzungsplane, Bebauungsplane) ge-
malk § 2 Abs. 1 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den Grundstlicken einer Kommune nach Mallgabe des Baugesetzbuches,
der Baunutzungsverordnung sowie der Landesgesetze. Das Verfahren zur Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplanes wird geméaR Baugesetzbuch in zwei Verfahrensschritten
durchgefuhrt. Zunachst ist die Offentlichkeit maglichst frithzeitig tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neuge-
staltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur
AuBerung und Erérterung zu geben. Parallel dazu sind die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berdhrt werden kann, zu
unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

An den Verfahrensschritt zur fruhzeitigen Beteiligung schliellt das formelle Verfahren an.
Der Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begrindung und den nach Einschatzung der
Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die
Dauer einer gesetzlich bestimmten Frist fur die Offentlichkeit auszulegen. Zeitgleich holt
die Kommune die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, ein und stimmt den Bau-
leitplan mit den benachbarten Gemeinden ab.

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander wird die Anderung
des Flachennutzungsplanes durch Beschluss festgestellt. Die Anderung bedarf der Geneh-
migung der oberen Behdrde zur. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begrindung mit den
Angaben nach § 2a BauGB sowie eine zusammenfassende Erklarung beizufugen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrensleiste dar-
gestellt. Die Aufstellung des Bauleitplanes erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage des Bau-
gesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Planzeichenverordnung, der Bauordnung
des Landes Hessen und der Hessische Gemeindeordnung in ihrer aktuellen Fassung.

Lichtenfels, 01. August 2023
- Bauamt -
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 BauGB in Verbindung mit § 5 Abs. 5 BauGB im Bau-
leitplanverfahren dem Planentwurf eine Begrindung mit den Inhalten nach § 2a Satz 2 Nr.
1 und Nr. 2 BauGB beizufugen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1  Planungsanlass und Planerfordernis

Die Stadt Lichtenfels stellt eine konstante Nachfrage nach Bauland fur eine wohnbauliche
Nutzung fest, der zunehmend nicht mehr mit einem adaquaten Angebot begegnet werden
kann. In den bevélkerungsstarkeren Ortsteilen stellt ist dieses Unterangebot auch in abso-
luten Zahlen am grofiten. Der Ortsteil Goddelsheim besitzt als Unterzentrum eine infra-
strukturelle Grundausstattung, die ihn als Wohnort attraktiv macht. Die Erfullung der Bau-
landnachfrage ist der Kommune daher besonders hier ein wichtiges Anliegen, um eine Sta-
bilisierung der Einwohnerzahl und damit auch die Erhaltung und Ausbau der Infrastruktur
(bspw. Schulstandort) zu férdern. Hierdurch soll ein entscheidender Beitrag fur die Zu-
kunftsfahigkeit der Stadt geleistet werden.

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich nérdlich angrenzend an die Orts-
lage von Goddelsheim und sind teilweise bereits erschlossen. Zu zwei Seiten schlielit sich
vorhandene Bebauung an. Aufgrund dieser Voraussetzungen sowie der Verfugbarkeit bietet
sich die Flache zur Entwicklung von Wohnbauland an.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen nun die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die gesamte Erschliefung des Plangebietes geschaffen werden. Im Ver-
fahren zur Anderung des Flachennutzungsplans soll dabei eine vollstandige Ermittlung und
zutreffende Bewertung der von der Planung berlhrten Belange herbeigefuhrt werden.

1.2 Ziel der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen
Nutzungen auf den verfahrensgegenstandlichen Grundsticken nach Mallgabe des Bauge-
setzbuches, der Baunutzungsverordnung sowie der Hessischen Bauordnung.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Stadt Lichtenfels die fur
die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
(Bauflachen) als ,Wohnbaufldchen® (vgl. § 1 Abs. 1 BauNVO) darzustellen. Hierdurch soll
den Wohnbedurfnissen der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rechnung getragen werden. Die wohnbauliche
Siedlungsentwicklung im Ortsteil Lichtenfels soll unter Wahrung kommunaler und 6ffentli-
cher Interessen geférdert werden.
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1.3 Zweck der Planung

Durch die Anderung des vorbereitenden Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung gesichert werden. Daher ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstucke in der Kommune nach MalRgabe des Baugesetzbuches
(BauGB) planungsrechtlich vorzubereiten. Durch die Aufstellung des Bauleitplans soll eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung
dazu beitragen, eine menschenwulrdige Umwelt zu sichern und die natdrlichen Lebens-
grundlagen zu schutzen und zu entwickeln.

1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Réaumliche Lage

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich im Ortsteil Goddelsheim und grenzt nérdlich
an den im Zusammenhang bebauten Ort an. Es handelt sich um eine bislang als Ackerland
landwirtschaftlich genutzte Flache. Der Planungsbereich wird studwestlich begrenzt durch
eine Einfamilienhausbebauung, sudoéstlich verlauft die 6rtliche Erschliefungsstrale ,Hohler
Weg“, jenseits des Weges sind auf Héhe der Flache zwei Wohngeb&ude mit landwirtschaft-
lichen Betriebsstellen vorhanden. Nordlich des Planungsbereichs schlielit sich offene Land-
schaft an, die groRflachig fast ausschliel8lich einer landwirtschaftlichen Nutzung als Grun-
oder Ackerland unterliegt. Der Geltungsbereich wird im Bereich der bestehenden Bebau-
ung an die tatsachliche Bebauung angepasst.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstick 1/10 sowie 1/11, 1/17 und 1/18 (je-
weils in Teilen) in der Flur 8 der Gemarkung Goddelsheim, die Gesamtflache besitzt eine
GroBe von 14.910 m?, wobei die Ausweisung des Neubaugebietes auf das Flurstick 1/10
entfallt (13.890m?), dessen Flache die Stadt erworben hat. Die genaue Lage und Abgren-
zung des raumlichen Geltungsbereiches ist dem Planteil zu entnehmen. Das Plangebiet
befindet sich in der Héhenlage von etwa 405 bis 410 m . NN.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt im Sudwesten durch die Gren-
zen des vorhandenen Baugebietes (hier mindet zudem eine Erschlieungsstrae auf die
Planungsflache, die in der Planung aufgenommen wird), im Sudosten bildet die Strale
.Hohler Weg*“ als vorhandene ErschlieBungsanlage die Grenze des Plangebietes, jenseits
anschlieBend befinden sich weitere bebaute Grundsticke. Nach Norden erfolgt die Abgren-
zung entsprechend der Flursticksgrenzen des Flurstiucks 1/10.

1.4.2 Stadtebauliche und grindordnerische Bestandanalyse

Verkehrliche Erschlielfung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene Strale ,Hohler Weg"” von Stdosten erschlossen,
im weiteren Verlauf dieser Strale erfolgt auch der Anschluss ans Ubergeordnete
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StralBennetz. AulRerdem erschlielt eine Stichstralle vom ,Ginsterweg” von Stdosten her die
Flache. Zur baulichen Entwicklung ist zudem eine neu anzulegende BinnenerschlieBung der
Flache erforderlich.

Orts- und Landschaftsbild

Die fur die Bebauung vorgesehen Flachen werden aktuell landwirtschaftlich genutzt, halb-
seitig schlielt sich vorhandene Bebauung, teilweise mit landwirtschaftlichen Betriebsstel-
len an, zu den anderen Seiten weitere landwirtschaftliche Nutzflache. Der Planungsbereich
weist eine ausgepragte gleichméalige Hangneigung von 4 - 5 Prozent nach Sudwesten auf.

Die Bestandsanalyse im Kontext des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt auf Grundlage der
Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schénheit.

Das Plangebiet schliel3t an den bestehenden Ortsrand an, der an dieser Stelle nicht beson-
ders ausgepragt ist. Er wird teilweise durch Strallen und angrenzende Bebauung gebildet
sowie teilweise durch die rickwartigen Grenzen von Neubaugebieten der jingeren Vergan-
genheit. Die Planungsflache unterliegt bislang einer vollstandigen ackerbaulichen Nutzung
und weist dadurch eine monotone Struktur ohne landschaftsbildende Elemente auf. Auch
die umliegenden Flachen des Offenlandes sind vergleichsweise strukturarm ausgebildet
und durch intensive Landwirtschaft gepragt. Mit einer nérdlich vorhandenen Baumreihe
(Streuobst) und einem weiter ndrdlich bestehenden Feldgeholz sind allerdings einige mar-
kante Landschafts- und Gelandemerkmale vorhanden. Naturhistorisch bzw. geologisch be-
deutsame Landschaftsteile und -bestandteile befinden sich im Plangebiet und seiner un-
mittelbaren Umgebung nicht.

Die Schénheit des Plangebietes ist grundsatzlich subjektiv, kann aufgrund der Ausgeraum-
theit und fehlender naturnaher Elemente allerdings als eingeschrankt betrachtet werden,
positiv fallt die Blickbeziehung zur tiefer gelegenen Ortslage und in die weitldufige Land-
schaft ins Gewicht. Im Plangebiet sind keine naturlichen und naturnahen Lebensraume mit
spezifischer Auspragung an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften und/oder Gewasser
vorhanden.

Die Siedlungsstruktur des dorflichen Ortsteils Goddelsheim lasst verschiedene Entwick-
lungsstufen erkennen. Der historische Ortskern befindet sich ¢stliche des Plangebiets im
Heimbachtal, bis in die 1960er Jahre wurde der Ort entlang von einzelnen linearen in ver-
schiedene Richtungen erweitert. Seit den 1970er Jahren wurde die Flache des Ortes durch
zahlreiche Neubaugebiete nochmals deutlich vergroéBert, der Ort hat sich auf die angren-
zenden Hanglagen erweitert und arrondiert. Zudem wurde im Suden des Ortes ein Gewer-
begebiet entwickelt, welches von den Wohnbaubereichen abgeruickt ist. Aufgrund der land-
lichen Struktur ist der Ort durch eine aufgelockerte Bebauung gepréagt, die neuesten Er-
weiterungen fur Wohnbauflachen befinden sich unmittelbar sddlich angrenzend an den
Planungsbereich, der Ort ist hier durch Neubauten gepréagt. Ein weiterer Aspekt der Sied-
lungsentwicklung sind die Aussiedlerhofe, die in der fruhen zweiten Halfte des 20. Jahr-
hunderts entstanden. In Goddelsheim ist die Bebauung an diese zunachst abseits der ge-
schlossenen Ortslage errichteten Hofe inzwischen an manchen Stellen herangewachsen,
so auch beim Planungsgebiet, wo ein solcher Hof sudéstlich benachbart ist. In Nachbar-
schaft des Plangebietes sind keine Baudenkmaler oder baulichen Stérelemente vorhanden.
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Abbildung 1 Fotoaufnahme — Blick aus der Landschaft Gber die Planungsflache (Getreidefeld) in
Richtung Ortslage Goddelsheim (Juli 2023)

Vegetation und Biotopfunktion

Das Plangebiet bildet einen zusammenh&dngenden ackerbaulichen Schlag und ist durch die
intensive Bewirtschaftung gepragt. Die Vielfalt der Vegetation sowie die Funktion als Biotop

ist durch die Nutzung stark eingedammt
o S~ .
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Abbildung 2 Fotoaufnahme — Aktuelle Nutzung Plangebiet, Blick von Osten (Juli 2023)

Erholung

Das Plangebiet besitzt fur die Erholung keine Ubergeordneten Funktionen, die fur die Of-
fentlichkeit relevant sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet selbst weist eine zusammenhangende ackerbauliche Nutzung auf, lediglich
der randliche Strallenbereich weist eine abweichende Nutzung auf. Auch die noérdlich be-
nachbarten Bereiche unterliegen landwirtschaftlicher Bewirtschaftung. Im Suden schliel3t
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Bebauung an, diese ist Uberwiegend durch die Wohnnutzung gepragt. Im Sudosten befin-
den sich zusatzlich zwei landwirtschaftliche Betriebsstellen. Die Nebenerwerbsbetriebe be-
treiben aktuell Ackerbau und Pferdehaltung in kleinerem Umfang (Auslauf auf der dem
Plangebiet abgewandten Geb&udeseite). Dardber hinaus findet keine Viehhaltung statt,
perspektivisch ist zumindest far einen Betrieb die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorhersehbar. Aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsstatten sind
Emissionen wie Gertche, Staub und Schall, auch aus der Pferdehaltung vorhanden.

Angrenzende Verkehrswege dienen der ErschlieBung der bebauten Grundsticke sowie als
landwirtschaftliche Zufahrt in die angrenzende Feldflur, die verkehrliche Nutzung der Stra-
Ben und die damit einhergehenden Emissionen sind gering ausgepragt.

1.4.3 Planerische Ausgangslage

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raum-
ordnungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbe-
deutsamer Planungen und MaBnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern." Hierfar
hat die oberste Landesplanungsbehotrde auf Grundlage von § 4 HLPG den Regionalplan
Nordhessen 2009 beschlossen.

Bauleitplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Da-
bei unterscheidet das Raumordnungsgesetz in § 3 Abs. 1 ROG zwei verschiedene Arten
von Festlegungen.

Grundsatze der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG

Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gemall § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vor-
gaben fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Die Grunds-
atze der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorbehaltsgebieten“ planzeichnerisch
festgelegt. Ein ,Vorbehaltsgebiet” ist ein Gebiet, welches bestimmten raumbedeut-
samen Funktionen oder Nutzungen vorbehalten bleiben soll, dem bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen besonderes Ge-
wicht beizumessen ist.

Ziele der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG
Zielfestlegungen sind gemal § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form
von raumlich und sachlich bestimmbaren, vom Trager des Landes- oder der Regio-
nalplanung abschliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen

7§ 1 Aufgabe und Leitvorstellung der Raumordnung

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raumordnungspléne,
durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MaRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen an
den Raum aufeinander abzustimmen und die auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte
auszugleichen, Vorsorge fur einzelne Nutzungen und Funktionen des Raums zu treffen. Leitvorstellung
bei der Erfullung der Aufgabe nach Absatz 1 ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen
und wirtschaftlichen Anspriche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt
und zu einer dauerhaften, groRrdumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhaltnissen
in den Teilrdumen fuhrt. Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Teilrdume soll sich in die
Gegebenheiten und Erfordernisse des Gesamtraums einfugen; die Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Gesamtraums soll die Gegebenheiten und Erfordernisse seiner Teilrdume bertcksichtigen
(Gegenstromprinzip).

10
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Festlegungen in Raumordnungspléanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raumes. Ziele der Raumordnung sind gemafl § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen
Planungen zu beachten. Die Ziele der Raumordnung sind in sogenannten ,Vorrang-
gebieten” planzeichnerisch festgelegt. In dem ,Vorranggebiet” sind bestimmte
raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen, was andere raumbedeut-
same Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschlielft, soweit diese mit
den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. ,Vorranggebiete®
l6sen nach § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) fur die gemeindliche Bauleit-
planung eine Anpassungspflicht aus.?

4 77 > 7 4 7
o . p
-
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Abbildung 3 Darstellungen und Festlegungen im Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan 2009 legt fur den Geltungsbereich ein "Vorbehaltsgebiet fur Landwirt-
schaft" sowie teilweise ein ,Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft” als auch ein ,Vor-
behaltsgebiet oberfldéchennaher Lagerstadtten” fest. Vorranggebiete sind nicht dargestellt.
Gleichwohl der Regionalplan in anderem MafBstab grundséatzliche Aussagen trifft, lasst sich
feststellen, dass die beabsichtigte Entwicklung nicht mit den Darstellungen des Regional-
plans Ubereinstimmt.

Im Regionalplan ist als Grundsatz zu ,Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft” u.a. festge-
halten, dass eine Inanspruchnahme fur Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang bis zu
5 ha im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage unter Beachtung der Ziele der Raum-
ordnung zur Siedlungsentwicklung und dem Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf zuldssig ist.
Landwirtschaftliche Belange sind dabei besonders zu berucksichtigen.

. Vorbehaltsgebiete oberfldchennaher Lagerstétten” sollen grundsatzlich vor Inanspruch-
nahmen geschuitzt werden, die einem zukUnftigen Abbau entgegenstehen. Die Darstellung
deutet die Existenz und Lage abbauwdurdiger- und fahiger Lagerstatten an. Nordlich des
Plangebiets befindet sich in etwa 700 Meter Entfernung ein ehemaliger Steinbruch. Das
Plangebiet selbst befindet sich am Rand des gepufferten Vorbehaltsgebietes rund um die
ehemalige Abbaustelle.

2 Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.
1
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In dargestellten ,Vorbehaltsgebieten fiir Natur und Landschaft” ist den Belangen von Natur
und Landschaft in der Abwagung mit den Uberlagerten Kartendarstellungen und anderen
Raumansprichen besonderes Gewicht beizumessen.

Bei Verwirklichung der Planung geht landwirtschaftliche Nutzflache verloren, die Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft sind vor dem Hintergrund der Flachencharakteristik als
nicht erheblich einzustufen. Unter Berlcksichtigung der geringen Flachengrolle des Fla-
chennutzungsplanes, dem Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage und die
nur randliche Inanspruchnahme von Vorbehaltsflachen fur Natur und Landschaft sowie
oberflachennahe Lagerstéatten ist davon auszugehen, dass eine Verwirklichung der Planung
die Ziele des Regionalplans trotz der Konflikte nicht wesentlich beeintrachtigt.

Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels vor der Anderung

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtig-
ten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedurfnissen der Stadt in den Grundzigen darzustellen. Bebauungsplane sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels (2005) stellt die fur die Bebauung vorgese-
henen Flache als ,Fldche fur die Landwirtschaft” dar, damit ist das Entwicklungsgebot fur
den Bebauungsplan verletzt. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Lichten-
fels sind parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes zu andern. Es ist beabsichtigt, die
.Fldche fur die Landwirtschaft® als ,Wohnbauflache® darzustellen.
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Abbildung 4 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels (2005)

1.4.4 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturpark Kellerwald-Edersee. Naturparke sind nach
§ 27 BNatSchG geschutzte Gebiete, die einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende,
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groBraumige Gebiete und auf Uberwiegender Flache Landschafts- oder Naturschutzgebiete
sind, eine groRe Arten- und Biotopenvielfalt und eine durch vielfaltige Nutzungen gepréagte
Landschaft aufweisen.

Aufgrund der kleinraumigen und ortsangrenzenden Lage des Plangebiets abseits von Land-
schafts- und Naturschutzgebieten und die ausschlielllich landwirtschaftliche Nutzung der
Flache wird die Umsetzung der Planung im Naturpark, der auch die bestehende Ortslage
umfasst, nicht als hinderlich fur dessen Zielsetzung erachtet.

Weitere Schutzgebiete entsprechend des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Hessischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) werden
durch die geplante Aufstellung und Anderung des Bauleitplanes nicht beeintrachtigt. Vo-
gelschutzgebiete gemal europaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestandteil des
raumlichen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt. Dem Hessischen Natur-
schutzinformationssystem (Natureg-Viewer) sind keine relevanten Daten zu entnehmen.
Dargestellte Biotope befinden sich aullerhalb des Geltungsbereiches.

wer), Stand Juli 2023

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heil-
quellenschutzgebietes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewas-
ser.

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine geschutzten Natur-, Bau-
oder Bodendenkmaler.

1.4.5 Erlauterung der Planung

Die Stadt Lichtenfels beabsichtigt die Darstellungen far das Plangebiet von einer ,Fldche
fur die Landwirtschaft® in eine ,Wohnbauflache“ zu d&ndern, um das Angebot an verflgbaren
Wohnbauflachen entsprechend der Nachfrage zu erweitern. Die dafur ausgewahlte Flache
stellt aufgrund ihrer raumlichen Lage, der Vornutzung und der Verfugbarkeit die im Ortsteil
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Goddelsheim bestgeeignete Flache dar, um die Angebotsplanung umzusetzen. Verkehrli-
che ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes soll vorrangig Uber die bestehende Er-
schlieBungsstralle ,Hohler Weg*“ erfolgen, Uber die auch nach Stden die Anbindung an das
Ubergeordnete Strallennetz gegeben ist. Die ErschlieBung ist fir den motorisierten wie un-
motorisierten Verkehr auf gemeinsamen Stralen vorgesehen.

Zur Binnenerschliefung des Plangebietes ist eine vom ,Hohlen Weg*“ abzweigende Erschlie-
Bungsstralle geplant, im Westen des Plangebietes kann diese durch den Anschluss an eine
bisher als Sackgasse ausgepragte StichstralBe mit der sudlich verlaufenden Wohnstralie
,Ginsterweg”“ zu einer Ringstrale verbunden werden. Die Ringerschliefung bietet den Vor-
teil, dass bspw. Mull- oder Lieferfahrzeuge das Gebiet ohne zu wenden durchfahren kén-
nen, auch der ,Ginsterweg” ist dadurch nicht langer eine Sackgasse. Zusatzlicher Durch-
gangsverkehr ist daruber hinaus nicht zu erwarten, der Verkehr ist auf den Quell- und
Zielverkehr der Wohngrundstiucke begrenzt, bauliche Nutzungen, die gréRere Verkehrsauf-
kommen hervorrufen kénnten sind nicht zuléassig. Von der entstehenden Ringstralle aus
sind zwei weitere Stichstrallen erforderlich, um den nérdlichsten Bereich des Planungsge-
bietes zu erschliefen und dort Wohnbaugrundstucke herstellen zu kénnen. Durch diese Art
der ErschlieBung kann der daflr erforderliche Flachenbedarf sowie die Uberflissige mehr-
seitige Erschliefung von Grundsticken minimiert werden.

Die Stadt Lichtenfels und der Ortsteil Goddelsheim sind Uber Land- und Kreisstrallen er-
schlossen, auf diese Weise erfolgt auch die Anbindung an das nachste Mittelzentrum Kor-
bach und das Uberregionale StraBennetz. Im 6ffentlichen Personennahverkehr ist die Kom-
mune durch Buslinien im Netz des Nordhessischen Verkehrsverbundes (NVV) angebunden.
Die zum Plangebiet ndchstgelegene Bushaltestelle ,Lichtenfels-Goddelsheim Immighduser
StraBe” befindet sich sudlich in etwa 400 Meter fullldufiger Entfernung, die hier verkeh-
rende Buslinie 502 schafft eine weitere Anbindung nach Korbach und Frankenberg. Ein
Anschluss an den schienengebundenen Personennahverkehr besteht im Mittelzentren Kor-
bach sowie in der benachbarten Gemeinde Véhl.

1.4.6 Technische ErschlieBung

Die Wasserversorgung soll durch Anschluss an das Wasserverteilungsnetz der Stadt Lich-
tenfels erfolgen. Versorgungsleitungen sind innerhalb der Wegeparzelle des ,Hohlen Wegs*
vorhanden. Bei der ErschlieBung des Plangebietes mit Trinkwasser werden fur den Brand-
schutz ausreichend dimensionierte Leitungen vorgesehen.

Die Erschliefung des Plangebietes mit Strom kann durch eine Netzerweiterung bzw.-ver-
starkung erfolgen. Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur
ist die Verlegung neuer Infrastruktur innerhalb des Plangebietes erforderlich.

Die Abfallentsorgung hat gemag den Bestimmungen der Abfallsatzung der Stadt Lichtenfels
und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Waldeck-Frankenberg zu erfolgen. Ge-
plante StichstraBen sind nicht fur das Wenden mit Mullfahrzeugen dimensioniert, die im
Holsystem eingesammelten Abfalle midssen von den durch Stichstrallen erschlossenen
Grundsticken an die durchgehende Ringstralle zur Abholung gebracht werden.
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Die Entsorgung des Abwassers wird gemal § 4 der Entwéasserungssatzung (EWS) der Stadt
Lichtenfels durch den Anschluss an eine Abwassersammelanlage gewahrleistet. Innerhalb
des Plangebiets ist die Errichtung eines Kanalsystems erforderlich.

Das anfallende Niederschlagswasser soll gemall dem Hessischen Wassergesetz ortsnah
verwertet werden. Hierfar hat die Stadt Lichtenfels einen Versickerungsversuch durchfih-
ren lassen. Durch den Versuch kann bestatigt werden, dass fur die Versuchsflache die
Versickerungsfahigkeit gegeben ist. Daher sind im Plangebiet Sammelbehalter fur anfallen-
des Dachflachenwasser zu errichten, Uberschusswasser ist zu versickern. Es soll eine was-
serdurchléassige Gestaltung der Oberflachenmaterialien von Stellplatzen und Nebenanlagen
umgesetzt werden, wodurch ein Beitrag zur Vermeidung der VergrélRerung des Nieder-
schlagswasserabflusses leisten werden soll. Bei Regenereignissen kann Uberschissiges
Niederschlagswasser Uber ein Trennsystem, ausgehend von der Retentionszisterne, in die
offentliche Regenwasserrigole eingeleitet werden.

1.5 Begrundung der Textfestsetzungen

1.5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der allgemeinen Art der bauli-
chen Nutzung (Bauflachen) als ,Wohnbaufldchen® dargestellt, um den Wohnbedurfnissen
der Bevoélkerung Rechnung zu tragen, indem die wohnbauliche Siedlungsentwicklung im
Ortsteil Goddelsheim unter Wahrung kommunaler und o6ffentlicher Interessen gefdrdert
wird.

Hierdurch soll den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien
mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und
die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung, Rechnung getragen werden. Die
wohnbauliche Siedlungsentwicklung im Ortsteil Lichtenfels soll unter Wahrung kommunaler
und o6ffentlicher Interessen geférdert werden.

2  Stadtebauliche Eingriffsregelung

Die Bewertung des zu erbringenden Ausgleichs erfolgt auf der Ebene des verbindlichen
Bauleitplans anhand des konkreten Eingriffs verbal-argumentativ.

3 Umweltbericht

Der Umweltbericht wird gemaR der Abschichtungsregelung des § 2 Abs. 4 Satz 5 Bau-
gesetzbuch (BauGB) — wonach bei Planen, die zu einer Planhierarchie gehéren, Mehr-
fachprufungen vermieden werden sollen — fir den Bebauungsplan Nr. 8 ,Uber dem
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Herrengarten® und fur den im Parallelverfahren zu anderndem Flachennutzungsplan (8.
Anderung) zusammen erstellt.

Die Umweltprufung erfolgt fur den Bebauungsplan Nr. 8 ,Uber dem Herrengarten“ und
kann dort eingesehen werden.

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Soziale Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine nachteiligen sozialen Auswir-
kungen zu erwarten.

4.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine nachteiligen stadtplanerischen
Auswirkungen zu erwarten.

4.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

4.3.1 Technische Infrastruktur

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine nachteiligen infrastrukturellen
Auswirkungen durch die Auslastung der Netze zu erwarten. Die Leitungen bestehen auf-
grund der Vornutzung / Vorplanung bereits, weisen jedoch begrenzte Kapazitaten auf.

4.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die soziale Infrastruktur zu erwarten.

4.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die verkehrliche Infrastruktur zu erwarten.

4.4  Umweltrelevante Auswirkungen

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine nachteiligen umweltrelevanten
Auswirkungen zu erwarten.
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