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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Uber die allgemeinen Ziele
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Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am
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6. Feststellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lichtenfels hat die Anderung des Flachennutzungsplanes nach Abwigung der
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in ihrer Sitzung am festgestellt. Die Begrlindung, der
Umweltbericht und die zusammenfassende Erkldrung wurden gebilligt. Das Ergebnis der Abwégung wurde mitgeteilt.
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Den Kommunen muss gemaR Artikel 28 Absatz 2 Grundgesetz das Recht gewahrleistet sein, alle
Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung
zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Aufstellung und An-
derung von Bauleitplanen (Flachennutzungspléane, Bebauungsplane) gemal § 2 Absatz 1 Bauge-
setzbuch.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen Nutzun-
gen auf den Grundstlicken einer Kommune nach MaRgabe des Baugesetzbuches, der Baunut-
zungsverordnung sowie der Landesgesetze. Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes wird gemal Baugesetzbuch in zwei Verfahrensschritten durchgefuhrt. Zunachst ist
die Offentlichkeit moglichst fruhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unter-
richten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Parallel dazu
sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

An den Verfahrensschritt zur fruhzeitigen Beteiligung schlielt das formelle Verfahren an. Der
Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begrindung und den nach Einschatzung der Kommune
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer einer ge-
setzlich bestimmten Frist fur die Offentlichkeit auszulegen. Zeitgleich holt die Kommune die Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, ein und stimmt den Bauleitplan mit den benachbarten
Gemeinden ab.

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander erfolgt ein Feststellungbe-
schluss. Die die Anderung des Flachennutzungsplanes muss anschlieBend durch die héhere Ver-
waltungsbehdrde genehmigt werden. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begrindung mit den
Angaben nach § 2a Baugesetzbuch sowie eine zusammenfassende Erklarung beizuflgen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrensleiste (Aufstel-
lungs- und Genehmigungsvermerk) dargestellt. Die Aufstellung bzw. Anderung des Bauleitpla-
nes erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
der Planzeichenverordnung, der Bauordnung des Landes Hessen und der Hessische Gemeinde-
ordnung in ihrer aktuellen Fassung.

Stadt Lichtenfels Oktober 2024
- Haupt- und Ordnungsamt -
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Die Stadt Lichtenfels hat nach § 2a Satz 1 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 9 Absatz 8 Bau-
gesetzbuch im Bauleitplanverfahren dem Planentwurf eine Begrindung mit den Inhalten nach §
2a Satz 2 Nummer 1 und Nummer 2 Baugesetzbuch beizufligen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Die Stadt Lichtenfels besitzt bisher unausgeschdépfte Potentiale, um im Einklang mit der um-
gebenden Region die Entwicklung des Tourismus und die damit einhergehende Vielfalt an
Attraktionen, Aktivitaten und Freizeitangeboten weiterzuentwickeln.

Die Region Waldeck-Frankenberg und auch die Nachbarregionen, wie beispielsweise das
Sauerland, sind durch den Tourismus und ihre Funktion als Erholungs- und Urlaubsregion
bereits gepragt. Nicht nur die umgebende, vielfaltige Natur, sondern auch die Attraktionen
der umliegenden Stadte, wie Korbach und Winterberg, bieten Potential um Lichtenfels zu
einem beliebten Reise-, Wander- und Ubernachtungsziel werden zu lassen. Eine Ubernach-
tung in der Region ist demnach nicht nur fur Familienurlauber interessant, sondern bietet
auch weiteren Freizeit- und Tourismuszielgruppen attraktive Erholungs- und Erlebnismaéglich-
keiten. Auch das ansteigende Angebot an Veranstaltungen in der Region |8st einen wachsen-
den Bedarf an Beherbergungsstatten aus. Um von dieser Entwicklung ebenfalls zu profitieren
ist auch eine Erweiterung der Anzahl an Gastebetten in Lichtenfels erwlnscht. Die Stadt
Lichtenfels beabsichtigt langfristig die Tourismus- und (Nah-)Erholungsangebote weiterzu-
entwickeln und bestehende zu sichern, weshalb private Initiativen zur Starkung touristischer
Infrastruktur unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen unterstitzt werden.

Die Stadt Lichtenfels beabsichtigt das Grundstick mit der Bezeichnung Gemarkung Dalwigkst-
hal, Flur 4, Flurstick 9/4 fur die Bebauung mit Ferienhdusern im ,Tinyhouse“-Stil vorzubereiten.
Diese sollen Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zur
Verflgung stehen.

Derzeit befindet sich die Flache im unbeplanten Aullenbereich der Ortschaft Dalwigksthal. Die
Entwicklungsabsichten sind als nicht privilegiertes Vorhaben einzustufen und unterliegen somit
nicht den Zulassigkeitsbestimmungen nach § 35 Baugesetzbuch. Die verfahrensgegenstandli-
chen Flachen befinden sich ebenfalls nicht im Zusammenhang bebauter Ortsteile, weshalb zur
bauplanungsrechtlichen Sicherung die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich wird. Bauvorhaben sind dann auf Grundlage von § 30 Bau-
gesetzbuch zu bewerten.

1.2 Ziel der Planung

Ziel der vorbereitenden Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und
sonstigen Nutzungen auf den Grundstiucken der Stadt Lichtenfels nach MalRgabe des Baugesetz-
buches, der Baunutzungsverordnung sowie der Hessischen Bauordnung. Durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Stadt Lichtenfels die fur die Bebauung
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vorgesehenen Flachen planungsrechtlich zu sichern. Hierdurch soll der Tourismus in der Pla-
nungsregion als wichtiger regionaler Wirtschafts- und Einkommensfaktor unter Wahrung kom-
munaler und o6ffentlicher Interessen gesichert und weiterentwickelt werden.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Anderung des vorbereitenden Bauleitplans soll die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gesichert werden. Daher ist es die Aufgabe der Planung, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiucke in der Kommune nach MalRgabe des Baugesetzbuches (BauGB) pla-
nungsrechtlich vorzubereiten. Durch die Anderung des Bauleitplans soll eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleistet werden. Gleichzeitig soll die Planung dazu beitragen, eine menschen-
wilrdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln.

1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Raumliche Lage

Die verfahrensgegenstandliche Flache befindet sich im Ortsteil Dalwigksthal der Stadt Lichten-
fels. Die Kommune befindet sich im landlichen Raum Nordhessens im Landkreis Waldeck-Fran-
kenberg zwischen den beiden Mittelzentren Korbach und Frankenberg Eder. Am &stlichen Orts-
ausgang der Landesstrafle in Richtung des Stadtteils ,Rhadern® befinden sich nérdlich der StralRe
vereinzelte, vollerschlossene Wohnhauser, stdlich der Strale befindet sich ein ehemaliges Forst-
haus mit Hof- und Gartenanlage. Das Gelande fallt Richtung Stden/Suddosten ab und ermoglicht
einen Fernblick in das als Lebensraum geschttzte ,Orketal®.

1.4.2 Realnutzung des Geltungsbereiches

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitestgehend um eine gelegentlich gemulchte Brachflache
mit einigen, kleineren Obstgehdlzen und Strauchern. Der Geltungsbereich selbst hat derzeit
keine relevante bzw. landwirtschaftliche Nutzung und umfasst 1.670 Quadratmeter.

1.4.3 Stadtebauliche und grundordnerische Bestandsanalyse

Verkehrliche Erschliefung

Das Planungsgebiet wird Uber die sudlich liegende Stadtstralle ,Thalweg®“ erschlossen. Diese ist
von beiden Seiten Uber die Landesstralle L3076 bzw. ,Orketalstralle” zu erreichen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Bestandsanalyse im Kontext des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt auf Grundlage der Kri-
terien Eigenart, Vielfalt und Schénheit.
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Das Gelande des Geltungsbereiches befindet sich nicht mehr in seiner natirlichen, unverformten
Eigenart. Starke Vorpragung durch die Gelandeeinschnitte und -aufschuttungen der Landes-
stralle sowie der Zufahrt zum ehemaligen Forsthaus haben die Flache Uberformt.

Die in Planung befindliche Flache ist bisher unbebaut. Angrenzend ist ein ehemaliges Forsthaus
mit baulichen Erweiterungen ohne charakterstiftende Elemente. Geho6lzstrukturen sind im Gel-
tungsbereich im sudlichen Bereich vereinzelt vorhanden und bilden eine Abgrenzung zur sudlich
angrenzenden, als Grunland genutzten landwirtschaftlichen Flache.

Die Schoénheit des Geltungsbereiches kann nur aufgrund von subjektiven Empfindungen be-
schrieben werden. Aufgrund der infrastrukturellen Vorpragung ist die Schénheit der Flache selbst
stark eingeschrankt. Durch die Lage wird jedoch ein als besonders schén und erholsam zu be-
schreibender Ausblick auf eine denkmalgeschutzte Hofstelle mit FlieRgewasser und das ,Orketal®
ermoglicht.

Abbildung 1: Verortung der verfahrensgegenstandlichen Flachen

Der Stadtteil Dalwigksthal zeichnet sich durch die offene, lockere Bauweise aus, welche typisch
fur eine dorfliche Bebauung ist. Die Gebaude folgen keinem einheitlichen Gestaltungschema und
haben daher ein vielfaltiges Erscheinungsbild. Die zur Landesstralle hin erschlossenen Grund-
sticke haben Uberwiegend keine Vorgarten und sind durch versiegelte Einfahrten mit dem Stra-
Renkdrper verbunden. Diese Dichte wird von Bestandsbdumen entlang der Ortsdurchfahrt auf-
gelockert. Die besondere Eignung der Flache begriandet sich in der Nahe zum Flielgewasser
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,Orke” und dem damit verbundenen ,Orketal“. Besonders die Abgewandheit von der Landess-
stralle, welche durch Topografie und Vegetation erreicht wird, ist als Standortmerkmal hervor-
zuheben.

Vegetation und Biotopfunktion

Die Flache ist aufgrund der bisherigen Nutzung strukturreich. Durch ausbleibende Mahd hat sich
eine Wiesenbrache (Typ 06.380) entwickelt. Die Bereiche prasentieren sich unter anderem mit
Arten wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata), Lupine (Lupinus
polyphyllus), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Wiesen-Witwenblume (Knautia arvensis), Wie-
sen-Storchschnabel (Geranium pratense), Wilde Méhre (Daucus carota), Echtes Labkraut (Ga-
lium verum) und Brennnessel (Urtica dioica).

Sudlich und nordlich angrenzend an die Flache befinden sich Gebldsche heimischer Arten (Typ
02.200) bestehend aus Arten wie Schlehe (Prunus spinosa), Weilldorn (Crataegus spec.) und
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus). Der studostliche Teil wird landwirtschaftlich bewirtschaf-
tet und stellt sich als Frischwiese maBiger Nutzungsintensitat (Typ 06.340) dar.

Es befinden sich keine besonderen Nutzungsstrukturen oder gesetzlich geschutzte Biotope in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.

Tabelle 1: Nutzungstypen im Bestand

Typ-Nummer | Restrik- | Standard-Nutzungstyp Gesetzlich ge- WP/ gm
tionen schutztes Biotop
02.200 Geblsche, Hecken, Saume heimischer Arten 39
06.340 Frischwiese mé&Riger Nutzungsintensitat 35
06.380 Wiesenbrache 39
Erholung

Das Plangebiet liegt in Mitten von Wander- und Erholungsmaoglichkeiten der Region. Direkt am
»Thalweg” befindet sich ein fulllaufig zu erreichender Wanderparkplatz mit einer Wanderkarte.
Auch die weitere Umgebung bietet viele Moglichkeiten der aktiven Erholung durch Wandern,
Fahrradfahren, Ausreiten, Kanufahren, Schwimmen, usw. Im Winter ist die umliegende Region
auch als Urlaubs- und Skigebiet bekannt. Uber die aktiven Erholungsmaoglichkeiten hinaus bietet
vor allem die Landschaft und ihre Natur selbst eine gute passive Erholungsmoglichkeit, da man
schnell immissionsfreie bzw. naturbelassene Bereiche (fulllaufig) erreichen kann, die vorwiegend
von Wald und Flussauen gepragt sind und bereits durch ein gutes Netz aus Wanderwegen er-
schlossen ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene und angrenzende Nutzungen

Die sich in Planung befindliche Flache liegt am Ortsrand von Dalwigksthal. Dort ansassig sind
mehrere Unternehmen die sich stadtebaulich geringfigig bemerkbar machen. Der Stadtteil an
sich ist von doérflicher Nutzung gepragt und weist keine hohe Dichte auf. Angrenzend an das
Planungsgebiet befindet sich das Grundstick eines ehemaligen Forsthauses.

Der Geltungsbereich selbst hat derzeit keine relevante bzw. landwirtschaftliche Nutzung und
stellt sich als gelegentlich gemulchte Brachflache dar.
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1.4.4 Planerische Ausgangslage

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch Raumord-
nungspléane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer
Planungen und Malnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Hierfur hat die oberste
Landesplanungsbehtrde auf Grundlage von § 4 Hessisches Landesplanungsgesetz den Regio-
nalplan Nordhessen 2009 beschlossen.

Bauleitplane sind gemafl § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dabei unterscheidet das Raumordnungsgesetz in § 3 Absatz 1 ROG zwei verschiedene Arten von
Festlegungen.

Grundsatze der Raumordnung gem. § 3 Absatz 1 Nummer 3 ROG

Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gemafl § 3 Absatz 1 Nummer 3 ROG all-
gemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben flur
nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Die Grundsatze der Raumordnung
sind in sogenannten ,Vorbehaltsgebieten” planzeichnerisch festgelegt. Ein ,Vorbehaltsgebiet*
ist ein Gebiet, welches bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehal-
ten bleiben soll, dem bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist.

Ziele der Raumordnung gem. § 3 Absatz 1 Nummer 2 ROG

Zielfestlegungen sind gemal § 3 Absatz 1 Nummer 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmbaren, vom Trager des Landes- oder der Regionalplanung ab-
schliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspla-
nen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Ziele der Raumordnung sind ge-
mafl § 4 Absatz 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Die Ziele der Raum-
ordnung sind in sogenannten ,Vorranggebieten” planzeichnerisch festgelegt. In dem
Lvorranggebiet” sind bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen,
was andere raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschlielit, so-
weit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. ,,Vorrangge-
biete® 16sen nach § 1 Absatz 4 des Baugesetzbuches (Baugesetzbuch) fur die gemeindliche
Bauleitplanung eine Anpassungspflicht aus.

Der Regionalplan 2009 legt fur einen Teil des Geltungsbereichs ein ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft“ und direkt daran angrenzend ein ,Vorranggebiet Landwirtschaft® fest. Aufgrund des MaR-
stabs des Regionalplans und der geringen GroRe der Planflache handelt es sich um kein raum-
bedeutsames Vorhaben. Aufgrund der Beschaffenheit (Topographie) und der Lage der Flache
unterliegt sie keiner landwirtschaftlichen Nutzung.

Des Weiteren befindet sich das Planungsgebiet auf Regionalplanebene in einem ,Vorbehaltsge-
biet fur besondere Klimafunktionen® und einem Vorbehaltsgebiet fur ,Natur und Landschaft®. Die
Grundsatze des Regionalplans sollen zum einen die regionalen Klimafunktionen nachhaltig si-
chern, zum anderen den Belangen von Natur und Landschaft ihren eigenen Raumanspruch zu-
sprechen. Die Flache wird als Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen dargestellt, um
vordringlich folgende Gebietseigenschaften zu sichern:

e eine dauerhafte Funktionsfahigkeit des zusammenh&ngenden dynamischen Strémungssys-

tems (regionale Luftleitbahnen)
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e klimatische Ausgleichsleistungen fur die warmebelasteten bzw. potentiell warmebelasteten
Siedlungsbereiche (Luftaustausch).
Die Entwicklungsabsichten der Stadt Lichtenfels stehen den Grundséatzen des Vorbehaltsgebiets
fur Klimaschutz nicht entgegen und l6sen keine nachteiligen Beeintrachtigungen aus.

Die Belange des Naturschutzes werden auf der Ebene der Bauleitplanung insofern behandelt, als
dass sie wahrgenommen und auf sie verwiesen wird. Auf dieser Ebene kénnen keine Einschran-
kungen und Regelungen bezlglich des Naturschutzes begrindbar gemacht werden. Die Schutz-
regelungen und Festlegungen werden von den naturschutzrechtlichen Gebieten nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz vorgegeben, soweit sie nach den allgemeinen Grundséatzen als schutzwdir-
dig eingestuft werden siehe §1 BNatSchG. Diese Schutzwirdigkeit wird auch durch die
Regionalplanung bestatigt.

Schutzgebiete:

Im rédumlichen Kontext zum Plangebiet befinden sich ein Vogelschutz- und das FFH-Gebiet
,Obere Eder”. Das Planungsgebiet liegt seit 2010 in der Kulisse des Naturparks Kellerwald-Eder-
see. Ein Naturpark soll nach § 27 BNatSchG unter anderem, da er sich wegen der landschaftli-
chen Voraussetzungen fur die Erholung besonders eignet, den nachhaltigen Tourismus und die
nachhaltige Regionalentwicklung férdern. Ebenfalls soll eine umweltgerechte Landnutzung an-
gestrebt werden. Generell sollte der Biotopverbund gewahrt bleiben. Die Entwicklungsabsichten
Uben auf diese Grundséatze keinen negativen Einfluss aus.

S AT

Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer, Darstellung Vogelschutz- und FFH-Gebiete, Flurstiick 9/4

Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels vor der Anderung

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen
der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels stellt die verfahrensgegen-
standlichen Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft* dar. AuBerdem werden auf dieser Flache
Pflanzungen von Obstgehdlzen als Mallnahme dargestellt.
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Ostlich des Geltungsbereiches, jenseits der Landesstrale ist ein Biotop mit Magerrasen/-weide-
Geholz-Therophyten dokumentiert, sudlich des Geltungsbereiches eine oberirdische Hauptver-
sorgungsleitung far Strom inklusive Trafostation.

Darstellungen von umweltschitzenden Planen

Nach § 1 Absatz 6 Nummer 7g Baugesetzbuch sind auch die Darstellungen von umweltschitzen-
den Planen in der Abwagung zu berlcksichtigen. Ausdricklich genannt sind die Landschafts-
plane und Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die Rechtsnormqualitat
(Rechtsverordnung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen Abwagung demgegenuber
nicht.

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Die Karte ,Zustand und Bewertung"” des Landschaftsrahmenplans Nordhessen ordnet die verfah-
rensgegenstandliche Flache als einen ,kleinraumig strukturierten, tUberwiegend grinlandgeprag-
ten Talzug mit sehr hoher struktureller Vielfalt® ein. Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines
avifaunistischen Schwerpunktraums.

Die ,Entwicklungskarte® beschreibt fur den Ortsteil einen ,Raum mit herausragender Bedeutung
fur die landschaftsbezogene Naherholung®. Die im Landschaftsrahmenplan unter ,Flachen fur
Freizeit und Erholung® aufgefihrten Raume umfassen die gesamte Ortschaft. Der Landschafts-
rahmenplan formuliert unter ,1.1.3 Landschaftsbild, Landschaftserleben, Erholungswert der
Landschaft”, dass ,Die Siedlungen ein in sich geschlossenes Ortsbild aufweisen sollen. Der
Ubergang zur offenen Landschaft ist beispielsweise durch einen gut strukturierten Ortsrand
(Streuobstgurtel, Garten, Grunland mit hohem Gehdlzanteil usw.) zu gestalten und die Bebauung
planvoll und bewusst in die Landschaft einzubinden.”

Landesentwicklungsplan Hessen

Im Landesentwicklungsplan von Hessen wird Dalwigksthal zum einen in einem Verbund der Wald-
lebensraume dargestellt, zum anderen ist der Teil stdlich der LandesstralRe der Beginn zu einem
unzerschnittenen, verkehrsarmen Raum der mehr als 50 Quadratkilometer umfasst.

Landschaftsplan der Stadt Lichtenfels

Der Landschaftsplan der Stadt Lichtenfels ist integrativer Bestandteil des Flachennutzungsplans
der Stadt Lichtenfels. Fur den Geltungsraum werden Obstgehdlz Pflanzungen als Malnahme
dargestellt, der Raum, in welchem sich der Geltungsbereich befindet, wird als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Des Weiteren wird ein Landschaftsschutzgebiet nach § 13 des Hes-
sischen Naturschutzgesetzes dstlich des Geltungsbereiches ausgewiesen.

1.4.5 Rechtliche Ausgangslage

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und des Hessischen
Naturschutzgesetz werden durch die geplante Aufstellung und Anderung des Bauleitplanes nicht
beeintrachtigt. Vogelschutzgebiete gemaR europaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestand-
teil des raumlichen  Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt. Die
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verfahrensgegenstandlichen Flachen sind Gegenstand des Naturpark Kellerwald-Edersee. Dem
Hessischen Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer) sind keine relevanten Daten zu
entnehmen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer), Stand Juni 2024

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (WRRL-Viewer), Stand Juni 2024

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Fur den raumlichen Geltungsbereich sind keine geschutzten Natur-, Bau- oder Bodendenkmaler
bekannt.

1.4.6 Erlauterung der Planung

Die Stadt Lichtenfels plant, abweichend von ihrem Flachennutzungsplan, eine Entwicklung des
sich im AuBenbereich befindenden Geltungsbereichs zu einem Sondergebiet, dass der Erholung
dient. Dieses Vorhaben soll die Moglichkeit er6ffnen, dem eingangs erwahnten, wachsenden Be-
darfs an Ubernachtungsmaglichkeiten zum Zwecke der Erholung in der Region nachzukommen.

Die durch die zu errichtenden baulichen Anlagen zu erwartenden Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sollen durch PflanzmafRnahmen (Eingrinung) und die baukodrperliche Gestaltung mi-
nimiert werden. Die baulichen Anlagen sollen sich im Sinne des § 1 Absatz 5 Baugesetzbuch in
die Umgebung einfligen und nicht als externe Baukdrper wahrgenommen werden. Dies soll durch
Festsetzungen zur Geschossigkeit und Bauweise auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
gewahrleistet werden

ErschlieBung

MIV — Motorisierter Individualverkehr

Der Geltungsbereich wird tUber die vorhandene StraBe ,Thalweg” innerhalb der bebauten Ort-
schaft erschlossen. Der ,Thalweg” beginnt und endet an der Landesstralle L3076 bzw. ,Orketal-
stralle”. Der westliche Teil der StraBe liegt innerhalb der Ortschaft. Diese Einfahrtsmdglichkeit
soll die Hauptzufahrt fur das Plangebiet und die spateren Ferienhauser werden. Aufgrund der
vorhandenen Zufahrtsmoglichkeiten ist kein zuséatzlicher Strallenkdrper herzustellen.
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Die Stellplatzsatzung der Stadt Lichtenfels regelt die Errichtung von Stellplatzen fur KFZ in Zu-
sammenhang mit der Neuerrichtung von baulichen Anlagen. Die Anlage 4 Absatz 1 der Stell-
platzsatzung der Stadt Lichtenfels legt fest, dass fur Wochenend- und Ferienhauser 1 Stellplatz
je Wohnung zu errichten ist. Die Satzung gibt auch Vorgaben zur Grélle der Stellplatze an. Dem-
nach sollte ein Stellplatz fur einen durchschnittlichen PKW mindestens 2,5 m x 5,00 m grof} sein.

Offentlicher Personennahverkehr

Es gibt in Dalwigksthal die Buslinie 502 des NVV — Nordhessischer Verkehrsverbund, welche
Korbach mit Sachsenberg verbindet und Dalwigksthal in beide Richtungen anschlielit. In Sach-
senberg hat man die Moéglichkeit in die Linie 530 umzusteigen und Richtung Frankenberg oder
Medebach zu fahren. Im Mittelzentrum Frankenberg sowie in Korbach besteht ein Anschluss an
den schienengebundenen Personennahverkehr.

Uber die motorisierten Maglichkeiten hinaus gibt es noch ein gut ausgebautes Netz an Wander-
und Fahrradwegen, welche sich aufgrund des wachsenden Tourismus stetig weiterentwickeln
und besser ausgebaut werden.

Nutzungen

Die inhaltliche Veranderung des Geltungsbereiches auf den Ebenen der Bauleitplane soll eine
Nutzung mit mehreren, kleinen Ferienhausern zum Zwecke der Uberwiegend und auf kurze Dauer
wechselnden Vermietung fur die Erholung ermoéglichen. Nebenanlagen geméafl § 14 Satz 1
Baunutzungsverordnung zur ErschlieBung und Versorgung des Grundsticks sollen ebenfalls zu-
gelassen werden.

Technische ErschlieBung

Ver- und Entsorgung und Anschluss an das Wasserversorgungsnetz der Stadt Lichtenfels ist
durch eine geringfugige Erweiterung der Netzstrukturen maglich.

Die Entsorgung des Abfalls ist durch die Satzung Uber die Entsorgung von Abfallen der Stadt
Lichtenfels sichergestellt.

Die Versorgung durch Strom ist durch eine Erweiterung und einen Anschluss an das Stromnetz
maoglich.

1.5 Offentliche Belange

1.5.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Im parallel aufzustellenden Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Niederschlagswasser, soweit
es nicht gesammelt und verwertet wird, gemaR § 9 Absatz 4 Baugesetzbuch und § 37 Absatz 4
HWG auf dem Grundstlck zu versickern ist, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange dem nicht entgegenstehen. Daflr sollen unter anderem die umgrenzenden Grunflachen
und die Bepflanzung von Baumen und Strauchern am sudlichen, tiefergelegenen Teil des Pla-
nungsgebiets genutzt werden. Das Niederschlagswasser kann dort auf naturliche Weise versi-
ckern oder verdunsten und gleichzeitig die Pflanzen mit Wasser versorgen. Auch bei Starkregen
erfullt die erhéhte Oberflachenrauigkeit den wichtigen Zweck der Verzégerung des Wasserflus-
ses, sodass die Wahrscheinlichkeit sinkt, dass Wasserstréme entstehen, die darunterliegende
Flursticke beschadigen kénnen. Im paral
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1.5.2 Verkehrliche Belange

Das Planungsgebiet beinhaltet keine 6ffentlichen oder privaten Strallen und Wege. Die zu errich-
tenden Stellplatze far die Gaste sind durch die Stellplatzsatzung der Stadt Lichtenfels geregelt
und mussen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache in ausreichender Anzahl vor Baube-
ginn bzw. vor Inbetriebnahme der Ferienhduser nachgewiesen werden. Das Planungsgebiet
grenzt an eine Landesstrale und l6st dadurch Abstandflachen aus, welche planerisch als nicht
Uberbaubare Flachen festgesetzt werden. Die Erschliefung erfolgt innerhalb der bebauten Ort-
schaft, die ErschlieBung soll nicht von der Landesstralle ausgehen.

1.5.3 Belange der Landwirtschaft

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.
Durch die Hanglage und den Bewuchs mit kleineren Baumen ist eine landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen nicht umsetzbar und bisher nicht erfolgt. Die Belange der Landwirtschaft werden
daher nicht tangiert.

1.5.4 Bodenschutzrechtliche Belange

Bodenschutzklausel

Nach § 1a Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden wird durch den Bebauungsplan umgesetzt, indem
eine zulassige Grundflache festgelegt wird. Hierdurch soll die zu versiegelnde Grundflache re-
duziert werden. Gleichzeitig wird der Grad der Versiegelung durch entsprechende Festsetzungen
(wasser- und luftdurchlassiger Aufbau) minimiert. Fur den Mutterboden ist bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen Veranderungen der Erdober-
flache fur die Mutterboden ausgehoben wird, dieser in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
der Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft und in das Schutzgut Boden erfolgt schutz-
gutUbergreifend. Hierfur wird eine standardisierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel herange-
zogen, um den ,Biotopwert” zu erfassen und daruber hinaus die Bedeutung bestimmter Formen
der Bodennutzung fur die Schutzguter abzuleiten.

1.5.5 Klimaschutzklausel

Nach § 1a Absatz 5 Baugesetzbuch soll das Klima geschutzt und dem Klimawandel Rechnung
getragen werden.

Das ortliche Kleinklima soll trotz der ausgeldsten Versiegelungen und der Erhéhung warmespei-
chernden Materials bzw. der Oberflachenrauigkeit durch verbindliche Pflanzvorgaben nicht ver-
schlechtert werden. Durch den Eingriff in Natur und Landschaft ist eine Beeintrachtigung des
,Vorbehaltsgebietes fur besondere Klimafunktionen® nicht zu erwarten. Die Funktion des Tals
wird nicht nachteilig beeintrachtigt. Diese Mallnahmen sollen auch einen Beitrag zum Schutz der
Umweltguter (insbesondere des Menschen und seiner Gesundheit sowie der Bevoélkerung
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insgesamt) leisten. Die vorhandene Vegetation soll so gut es geht geschitzt und in die neue
Nutzungsstruktur Gbernommen werden.

1.6 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der erforderliche Ausgleich bzw. Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches durchzufuhren. Uber die Notwendigkeit, die Art und den Umfang von Aus-
gleichsmaBnahmen nach der staddtebaulichen Eingriffsregelung ist jedoch im Bauleitplanverfah-
ren im Wege der Abwagung zu entscheiden.

Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgleichspflichtig. Dies gilt gemal § 18 BNatSchG auch im Zusammenhang mit der
Bauleitplanung. Grundsétzlich sollen die Ausgleichsmafinahmen unter Wahrung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung die quantitative und qualitative Kompensation gewahrleisten.

Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt auf Grundlage einer verbal-
argumentativen Bewertung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Hier kann das kon-
krete Vorhaben bewerten und ausgeglichen werden.

1.7 Begrundung der Festlegungen

1.7.1 Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung (Baugebiete) als ,Sonderbauflachen, die der Erholung dienen” festgesetzt, um die tou-
ristische Siedlungsentwicklung im Ortsteil Dalwigksthal unter Wahrung kommunaler und 6ffentli-
cher Interessen zu fordern.

Mit der Planung moéchte die Stadt Lichtenfels dem wachsenden Bedarf nach Beherbergungsstat-
ten nachkommen und die Moéglichkeit schaffen, das Angebot lokal zu erweitern. Da der Tourismus
in der Planungsregion zunehmend als wichtiger regionaler Wirtschafts- und Einkommensfaktor
zahlt, gilt es diese Funktion zu sichern und weiterzuentwickeln.

1.8 Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die artenschutzrechtlichen Verbote und Ausnah-
men zu berucksichtigen. Zwar erfassen die artenschutzrechtlichen Verbote erst den Vollzug
des Planes und nicht dessen planerische Vorbereitung durch die Anderung und Aufstellung
von Bauleitplanen. Jedoch kénnen Bauleitplane, deren Festsetzungen nicht ausrdumbare Hin-
dernisse durch den besonderen Artenschutz entgegenstehen, die ihnen zugedachte stadte-
bauliche Entwicklungs- und Ordnungsfunktion nicht erfullen und verstofRen somit gegen § 1
Absatz 3 Baugesetzbuch.
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1.8.1 Artenschutz als einfacher Umweltbelang

Der Artenschutz wird in der planerischen Abwagung nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
a BauGB als einfacher Umweltbelang berucksichtigt, in dem der Artenschutz als einfacher
Umweltbelang in der Umweltprufung untersucht und bewertet wird. Bei der Umweltprufung
werden die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen [...] und die biologische Vielfalt bertcksichtigt.

Tiere
Der Begriff Tiere lehnt sich dabei an die Begrifflichkeit des § 7 Absatz 2 Nummer 1 BNatSchG
an und umfasst die wild lebenden Tiere.

Pflanzen
Entsprechend werden unter Pflanzen nach der Begriffsbestimmung gemafll § 7 Absatz 2 Num-
mer 2 BNatSchG alle wild lebenden Pflanzen verstanden.

Als Belange sind auch die Biotope als Lebensstatten und Lebensraume der wild lebenden
Tiere und Pflanzen abwagungsrelevant.

Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt lehnt sich dabei an die Begrifflichkeit des § 7 Absatz 1 Num-
mer 1 BNatSchG an und umfasst die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlielllich der
innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen.

Die Ergebnisse der Berucksichtigung sind dem Umweltbericht als Anlage zur Begrundung zu
entnehmen.

1.8.2 Gebietsschutz

Der Gebietsschutz wird in der planerischen Abwagung gemaR § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB und § 1a Absatz 4 BauGB bericksichtigt. Die Auswirkungen auf die ,Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Ge-
biete) und der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes*
werden im Rahmen der Umweltprifung untersucht und die Ergebnisse im Umweltbericht zu-
sammengefasst.

Vogelschutzgebiete gemal europaischer Vogelschutzrichtlinie und Natura 2000-Gebiete sind
kein Bestandteil des raumlichen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt.
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2 Auswirkungen der Planung

2.1 Soziale Auswirkungen

Durch die Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes sind keine nachteiligen sozialen Auswir-
kungen zu erwarten.

2.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes sind keine nachteiligen stadtplanerischen
Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

2.3.1 Technische Infrastruktur

Durch die Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes sind keine nachteiligen infrastrukturellen
Auswirkungen zu erwarten. Durch den Bebauungsplan kénnen vorhandene Kapazitaten insbe-
sondere der Abwasserbehandlungsanlage genutzt werden.

2.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch die Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die soziale Infrastruktur zu erwarten.

2.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch die Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf
die verkehrliche Infrastruktur zu erwarten. Vorhandene Strukturen kénnen genutzt werden und
kommen nicht anndhernd an ihre Auslastungsgrenze.
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2.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Schutzgut Prognostizierte Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Boden und Flache e Verlust von Bodenfunktionen durch Vollversiege- O
lungen und Uberstellung
Wasser e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O
Klima und Luft e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O
Landschaftsbild e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O
Menschen, seine e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O

Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt

Pflanzen, Tiere e Anlagenbedingter Verlust von Lebensraumstruk- O
Biologische Vielfalt turen
Kulturelles Erbe e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O
Wechselwirkungen e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O
erheblich O nicht erheblich
3  Sonstige Inhalte
3.1 Flachenbilanz
Vorher in m? Nachher in m2
Flachen fur die Landwirtschaft 1.670 0

Sonderbauflachen die der Erholung dienen 0 1.670
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3.2 Referenzliste der Quellen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nummer 184) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nummer 176)
geéandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. I S. 1792) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz
- HeNatG) vom 25. Mai 2023. Nummer 18 — Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Hessen
— 7. Juni 2023

Hessisches Gesetz zur Ausfuhrung des Altlasten- und Bodengesetzes und zur Altlastensanierung vom
28. September 2007 (GVBI. | S. 652) das zuletzt durch das Gesetz vom 27. September 2012
(GVBI. I S. 290) geandert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573) geandert worden ist
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