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Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich
festgesetzt. Die GroBe des raumlichen Geltungsbereiches betragt 1 669 Quadratmeter.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 "In der Aue"

[§ 9 Abs. 7 BauGB, Ziffer 15.13 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 1BauGB i.v.m § 1 bis 23 BauNVO]
ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 10 BauNVO]

Sondergebiete,die der Erholung dienen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO, Ziffer 1.4.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

In dem Sondergebiet sind Ferienhduser zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, Erschliefung und
Versorgung flir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, iberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im Baugebiet zuléssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs.1Nr.1BauGBi.V.m § 1 bis 21 BauNVO]

Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch
Festsetzung der (iberbaubaren Grundflache, der Hohe der baulichen Anlagen und der Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Die zulassige lUberbaubare Flache auf dem Baugrundstiick betrdgt 300 Quadratmeter. Anlagen zur Sammlung des
Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflaiche angerechnet.

Fir die Hohe der baulichen Anlagen wird eine maximale Trauf- und Wandhdhe von 4,0 Meter, gemessen.

Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen werden die erforderlichen Bezugspunkte wie folgt bestimmt:

Als untere Bezugshdhe wird die Oberkante Rohfulboden des Erdgeschosses festgelegt. Als obere Bezugshéhe
werden Traufhéhe (TH) und Wandhdéhe (WH) festgelegt. Die Traufhdhe beschreibt den Abstand von der Oberkante
RohfuBboden bis zur Oberkante Dachhaut, gemessen an der auBeren Schnittlinie der AuBenwand und dem oberen
Abschluss der Dachhaut. Die Wandhdhe beschreibt den Abstand von der Oberkante RohfuBboden bis zum oberen
Abschluss des Hauptgesimses (Attika), gemessen an der AulRenwand. Die Héhe baulicher Anlagen darf die in der
Planzeichnung festgesetzte zulassige Trauf-/ Wandhdhe in Meter, bezogen auf den Abstand zur unteren Bezugshdhe
das Normalhéhen Null (NHN) als Bezugspunkt fiir das Deutsche Haupthdhennetz 2016, nicht Gberschreiten.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss (| ) beschrankt.

Staffelgeschosse (zurlickversetzte Geschosse) sind nicht zulassig.

Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Oberlichter oder Anlagen zur Nutzung solarer Strahl-
ungsenergie) kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

BAUWEISE [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO]

Die Bauweise wird als offene Bauweise (0) festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser errichtet.

nur Einzelhduser zuldssig
[§ 9 Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch und § 22 Absatz 1 und 2 BauNVO, Ziffer 3.1.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 -
Planzeichen fiir Bauleitplane]

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO]

Die uberbaubare Grundstiicksflaiche wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch eine
Baugrenze festgesetzt.

E Uberbaubare Grundstiicksflache, abgegrenzt durch die Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO,

Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur dann zuldssig, wenn die Belange des offentlichen Verkehrs nicht
beeintréchtigt werden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]
Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

PRIVATE UND OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 59 Abs. 1Nr. 15 BauGB]

Private Grinflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Ziffer 9 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

Private Griinflichen sind mit Laub- und/ oder Obstbdumen zu bepflanzen. Diese sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Innerhalb des Baugebietes sind Gehwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen

Die private Aufenbeleuchtung an Gebauden und Freiflaichen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei,
streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzieren. Zulassig
sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0
Prozent Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600 bis 2.400, max. 2.700 Kelvin.
Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten,
Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hdher als 50 Lumen sind unzuldssig. Nicht zuldssig sind flachige Anstrahlungen
ohne Informationsvermittiung. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Minimum zu reduzieren.

Innerhalb der Griinflaiche ist das Einbringen von wasserundurchldssigen Folienabdeckungen unzuldssig. Die
gdrtnerische Anlage von Zierflichen mit Schottermaterial ist nicht zuldssig und kann aufgrund der reduzierten
Vegetation und des fehlenden Oberbodens nicht als Grinfliche gewertet werden. Bodenversiegelungen sind nach §
1a BauGB auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

T4 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

H 4] Natur und Landschaft; hier Flachen flr die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
T [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Ziffer 13.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEPFLANZUNGEN (59 Absatz 1 Nummer 25a Baugesetzbuch]

8°°°2298 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
© [§ 9 Absatz 1 Nummer 25a Baugesetzbuch, Ziffer 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990]

[e}e]

C>OOOOOO\

Je 50 Quadratmeter der grundsticksbezogenen, umgrenzten Fléche ist ein groRkroniger Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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H
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Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (509 Abs. 4 BauGBi.v.m § 91 HBO]
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN [§9 Abs. 4 BauGBi.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO]
(2.0] Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der Leistung zuléssig. Laserlichtanlagen, Blinklichter und bewegliche

Schaubander sind nicht zulassig. Die Werbung hat sich in Form, Farbe und Gestalt den baulichen Anlagen bzw. den
Ferienhdusern unterzuordnen.

BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND
BEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN [§9 Abs.4BauGBi.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO]

[2.1] Bepflanzung von Grundstiicksfreiflachen:
[2.11] Mindestens 15 vom Hundert (v.H.) der Grundstiicksflache sind mit heimischen B&umen und Strduchern zu bepflanzen.
[2.1.2] Je angefangene 600 Quadratmeter Grundsticksflache ist mindestens ein groRkroniger Baum oder je angefangene

300 Quadratmeter Grundstiicksflache ein kleinkroniger Baum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen nach Zifer 1.8.1 kdnnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

[2.1.3] Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubgehélze zu verwenden und
zu erhalten.
[2.1.4] GroRkronige Bdume miissen einen Mindeststammumfang von 16-18 Zentimeter, kleinkronige Baume einen

Mindeststammumfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Hohe Uber dem Erdboden, aufweisen.

"l WASSERRECHTL'CH E FESTS ETZU NGEN [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 37 Hessisches Wassergesetz]

In dem Baugebiet sind fir Wohngrundsticke je angefangene 300 Quadratmeter versiegelte Flache 5 Kubikmeter
fassende Sammelbehalter fir anfallendes Dachflichenwasser zur Brauchwassernutzung einzubauen. Das
Uberschusswasser ist zu versickern. Hieriiber ist ein Nachweis im Bauauntragsverfahren zu fiihren. Es sind die
Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" und des DWA-Arbeitsblattes A 138 "Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser Teil
1: Planung, Bau, Betrieb" zu beachten.
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ARTENSCHUTZ allgemein

[4.0] Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 des Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Besché&digung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten besonders und streng
geschiitzter Arten sind folgende MaRnahmen zu beachten:

1) Baumafnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogelarten fiihren konnen, sind
auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren, .
2) Bestandsgeb&ude sind vor der Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob geschitzte
Tierarten anwesend sind,
3) Geholzrickschnitte und -rodungen sind auferhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren,
4) Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) auf
Uberwinternde Arten zu lberpriifen,
5) Rodungen von Hohlbdumen und Abrissarbeiten sind auferhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis 31.07.) durch zufiihren und
durch eine qualifizierte Person zu begleiten.
Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen.
FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]
(4.1] Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
[§ 9 Abs. 6 in Verbindung § 23 HStrG Bauliche Anlagen an Stralen, Ziffer 15.8 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir
Bauleitplane]

[4.1.1] GemaR § 23 Abs. 1 HStrG wird eine von Bebauung frei zu haltende Fldche von 20,0 Metern, gemessen vom &uferen Rand der
befestigten Fahrbahn der Landesstrale Nr. 3076 festgesetzt. Die Bauverbotszone ist frei von Hochbauten jeder Art zu halten. Dies
gilt auch fiir Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO (Garagen, Gartenhduser, Gewdachshauser, Stellplatze,
Werbeanlagen usw.) sowie fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs. Innerhalb der Flachen der zeichnerisch
festgesetzten Bauverbotszone ist die Anlage von Zufahrten und Zuwegungen an die LandesstraBe Nr. 3076 nicht zuldssig. Bei der
Errichtung von Einfriedungen auf privaten Grundstlicken entlang der Landesstrale Nr. 3076 sind die Richtlinien fir passiven Schutz
an StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS) zu beachten. Die Errichtung von erforderlichen Schutzmalfnahmen gehen zu
Lasten des Vorhabentragers bzw. der privaten Grundstiickseigentiimer. Bei geplanten Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass
keine SchutzmaBnahmen gemdafR den Richtlinien fir passiven Schutz an Straen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS)
notwendig werden.

ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

(4.2] Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen zu
unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel bezlglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.
BODENSCHUTZ

[4.3] Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der Errichtung und
Veranderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verédnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem. § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

DENKMALER NACH LANDESRECHT

[4.4] Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B.
Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
KAMPFMITTEL

[4.5]

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverddchtige Gegenstdnde gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen sofort zu
unterbrechen und der Kampfmittelrdumungsdienst des Landes Hessen unverzlglich beziiglich der Festlegung der weiteren
Vorgehensweise einzuschalten.

V. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung gliltigen Fassung.

5.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lichtenfels hat die Einleitung in das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "In der Aue" in ihrer Sitzung am gefasst. Der Beschluss ist am ortsliblich bekannt gemacht
worden.

5.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslage der Allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung (Vorentwuf), der Begriindung und Umweltbericht im Zeitraum vom bis zum . Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte am

5.3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Uber die Allgemeinen Ziele

und Zwecke der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom bis zum
aufgefordert.

5.4 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche Auslage des Planentwurfs, der Begriindung, Umweltbericht und den
umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom bis zum . Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am

5.5 Beteiligung der Behorden

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Uber die

Entwicklungsabsichten der Stadt Lichtenfels unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom
bis zum aufgefordert.

5.6. Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lichtenfels hat den Bebauungsplan Nr. 3 "In der Aue" nach Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in ihrer Sitzung am am als Satzung beschlossen. Die
Begriindung, der Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung wurden gebilligt. Das Ergebnis der (iber die
Berlcksichtigung der Stellungnnahmen (Abwégung) wurde mit Schreiben vom mitgeteilt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Henning Scheele, Biirgermeister

5.7 Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammilung der
Stadt Lichtenfels Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Henning Scheele, Birgermeister

5.8 Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung eingesehen werden kann, ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 3 "In der Aue" wirksam geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis
des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs gem. § 215 (1)
BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt Lichtenfels unter
Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)
Henning Scheele, Birgermeister
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Den Kommunen muss gemaR Artikel 28 Absatz 2 Grundgesetz das Recht gewahrleistet sein, alle
Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung
zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt auch die Aufstellung und An-
derung von Bauleitplanen (Flachennutzungspléane, Bebauungsplane) gemal § 2 Absatz 1 Bauge-
setzbuch.

Ziel der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Sicherung der baulichen und sonstigen Nutzun-
gen auf den Grundstlicken einer Kommune nach MaRgabe des Baugesetzbuches, der Baunut-
zungsverordnung sowie der Landesgesetze. Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung eines
Bauleitplanes wird gemal Baugesetzbuch in zwei Verfahrensschritten durchgefuhrt. Zunachst ist
die Offentlichkeit moglichst fruhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unter-
richten. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu geben. Parallel dazu
sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

An den Verfahrensschritt zur fruhzeitigen Beteiligung schlielt das formelle Verfahren an. Der
Entwurf des Bauleitplanes ist mit der Begrindung und den nach Einschatzung der Kommune
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer einer ge-
setzlich bestimmten Frist fur die Offentlichkeit auszulegen. Zeitgleich holt die Kommune die Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, ein und stimmt den Bauleitplan mit den benachbarten
Gemeinden ab.

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander wird der Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Dem jeweiligen Bauleitplan ist eine Begrindung mit den Angaben nach
§ 2a Baugesetzbuch sowie eine zusammenfassende Erklarung beizufligen.

Die konkreten Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung in der Verfahrensleiste (Aufstel-
lungs- und Genehmigungsvermerk) dargestellt. Die Aufstellung bzw. Anderung des Bauleitpla-
nes erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung,
der Planzeichenverordnung, der Bauordnung des Landes Hessen und der Hessische Gemeinde-
ordnung in ihrer aktuellen Fassung.

Stadt Lichtenfels Oktober 2024
- Haupt- und Ordnungsamt -
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Die Stadt Lichtenfels hat nach § 2a Satz 1 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 9 Absatz 8 Bau-
gesetzbuch im Bebauungsplanverfahren dem Planentwurf eine Begrindung mit den Inhalten nach
§ 2a Satz 2 Nummer 1 und Nummer 2 Baugesetzbuch beizufugen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Die Stadt Lichtenfels besitzt bisher unausgeschoépfte Potentiale, um im Einklang mit der um-
gebenden Region die Entwicklung des Tourismus und die damit einhergehende Vielfalt an
Attraktionen, Aktivitaten und Freizeitangeboten weiterzuentwickeln.

Die Region Waldeck-Frankenberg und auch die Nachbarregionen, wie beispielsweise das
Sauerland, sind durch den Tourismus und ihre Funktion als Erholungs- und Urlaubsregion
bereits gepragt. Nicht nur die umgebende, vielfaltige Natur, sondern auch die Attraktionen
der umliegenden Stadte, wie Korbach und Winterberg, bieten Potential um Lichtenfels zu
einem beliebten Reise-, Wander- und Ubernachtungsziel werden zu lassen. Eine Ubernach-
tung in der Region ist demnach nicht nur fur Familienurlauber interessant, sondern bietet
auch weiteren Freizeit- und Tourismuszielgruppen attraktive Erholungs- und Erlebnismaéglich-
keiten. Auch das ansteigende Angebot an Veranstaltungen in der Region l6st einen wachsen-
den Bedarf an Beherbergungsstatten aus. Um von dieser Entwicklung ebenfalls zu profitieren
ist auch eine Erweiterung der Anzahl an Gastebetten in Lichtenfels erwlnscht. Die Stadt
Lichtenfels beabsichtigt langfristig die Tourismus- und (Nah-)Erholungsangebote weiterzu-
entwickeln und bestehende zu sichern, weshalb private Initiativen zur Starkung touristischer
Infrastruktur unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen unterstitzt werden.

Die Stadt Lichtenfels beabsichtigt das Grundstick mit der Bezeichnung Gemarkung Dalwigkst-
hal, Flur 4, Flurstick 9/4 fur die Bebauung mit Ferienhdusern im ,Tinyhouse“-Stil vorzubereiten.
Diese sollen Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zur
Verflgung stehen.

Derzeit befindet sich die Flache im unbeplanten Aullenbereich der Ortschaft Dalwigksthal. Die
Entwicklungsabsichten sind als nicht privilegiertes Vorhaben einzustufen und unterliegen somit
nicht den Zulassigkeitsbestimmungen nach § 35 Baugesetzbuch. Die verfahrensgegenstandli-
chen Flachen befinden sich ebenfalls nicht im Zusammenhang bebauter Ortsteile, weshalb zur
bauplanungsrechtlichen Sicherung die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich wird. Bauvorhaben sind dann auf Grundlage von § 30 Bau-
gesetzbuch zu bewerten.

1.2 Ziel der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nummer 3 ,In der Aue” beabsichtigt die Stadt Lich-
tenfels die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der besonderen Art der baulichen Nut-
zung (Baugebiete) als ,Sondergebiete, die der Erholung dienen” (vgl. § 10 Baunutzungsverord-
nung) planungsrechtlich festzusetzen.

-1 -
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Hierdurch soll der Tourismus in der Planungsregion als wichtiger regionaler Wirtschafts- und
Einkommensfaktor unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen gesichert und wei-
terentwickelt werden.

1.3 Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die staddtebauliche Entwicklung und
Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahrleistet wer-
den soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und sonstige Nutzung des Grund-
sticks in der Kommune nach MaRgabe des Baugesetzbuches (Baugesetzbuch) planungsrecht-
lich zu sichern. Durch die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans soll neues Baurecht im
Sinne der Entwicklungsabsichten der Stadt Lichtenfels geschaffen werden. Gleichzeitig soll die
Planung dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebens-
grundlagen zu schittzen und zu entwickeln.

1.4 Ausgangssituation

1.4.1 Raumliche Lage

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 3 ,In der Aue® befindet sich im
Ortsteil Dalwigksthal der nordhessischen Stadt Lichtenfels. Am &stlichen Ortsausgang der Lan-
desstralle in Richtung des Stadtteils ,Rhadern® befinden sich nérdlich der Stralle vereinzelte,
vollerschlossene Wohnhé&user, sudlich der Stralle befindet sich ein ehemaliges Forsthaus mit
Hof- und Gartenanlage. Das Gelande fallt Richtung Stden/Sudosten ab und ermaéglicht einen
Fernblick in das als Lebensraum geschutzte ,Orketal®.

1.4.2 Stadtebauliche und grundordnerische Bestandsanalyse

Verkehrliche Erschliefung

Das Planungsgebiet wird Uber die sudlich liegende Stadtstralle ,Thalweg“ erschlossen. Diese ist
von beiden Seiten Uber die Landesstralle L3076 bzw. ,Orketalstralle” zu erreichen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Bestandsanalyse im Kontext des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt auf Grundlage der Kri-
terien Eigenart, Vielfalt und Schénheit.

Das Gelande des Geltungsbereiches befindet sich nicht mehr in seiner natirlichen, unverformten
Eigenart. Starke Vorpragung durch die Gelandeeinschnitte und -aufschuttungen der Landes-
stralle sowie der Zufahrt zum ehemaligen Forsthaus haben die Flache Uberformt.

Die in Planung befindliche Flache ist bisher unbebaut. Angrenzend ist ein ehemaliges Forsthaus
mit baulichen Erweiterungen ohne charakterstiftende Elemente. Geho6lzstrukturen sind im Gel-
tungsbereich im sudlichen Bereich vereinzelt vorhanden und bilden eine Abgrenzung zur sudlich
angrenzenden, als Grunland genutzten landwirtschaftlichen Flache.
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Die Schoénheit des Geltungsbereiches kann nur aufgrund von subjektiven Empfindungen be-
schrieben werden. Aufgrund der infrastrukturellen Vorpragung ist die Schénheit der Flache selbst
stark eingeschrankt. Durch die Lage wird jedoch ein als besonders schén und erholsam zu be-
schreibender Ausblick auf eine denkmalgeschutzte Hofstelle mit Fliekgewasser und das ,Orketal”
ermoglicht.

Der Stadtteil Dalwigksthal zeichnet sich durch die offene, lockere Bauweise aus, welche typisch
fur eine dorfliche Bebauung ist. Die Gebaude folgen keinem einheitlichen Gestaltungschema und
haben daher ein vielfaltiges Erscheinungsbild. Die zur Landesstralle hin erschlossenen Grund-
sticke haben Uberwiegend keine Vorgéarten und sind durch versiegelte Einfahrten mit dem Stra-

Renkorper verbunden. Diese Dichte wird von Bestandsbaumen entlang der Ortsdurchfahrt auf-
gelockert. Die besondere Eignung der Flache begriundet sich in der Nahe zum FlieRgewasser
,Orke”“ und dem damit verbundenen ,Orketal”. Besonders die Abgewandheit von der Landess-
stralle, welche durch Topografie und Vegetation erreicht wird, ist als Standortmerkmal hervor-
zuheben.

Abbildung 1: Blick aus dem Orketal auf das Plangebiet
Vegetation und Biotopfunktion

Die Flache ist aufgrund der bisherigen Nutzung strukturreich. Durch ausbleibende Mahd hat sich
eine Wiesenbrache (Typ 06.380) entwickelt. Die Bereiche préasentieren sich unter anderem mit
Arten wie Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata), Lupine (Lupinus
polyphyllus), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Wiesen-Witwenblume (Knautia arvensis), Wie-
sen-Storchschnabel (Geranium pratense), Wilde Moéhre (Daucus carota), Echtes Labkraut (Ga-
lium verum) und Brennnessel (Urtica dioica).

Sudlich und nordlich angrenzend an die Flache befinden sich Gebldsche heimischer Arten (Typ
02.200) bestehend aus Arten wie Schlehe (Prunus spinosa), Weilldorn (Crataegus spec.) und
Pfaffenhdtchen (Euonymus europaeus). Der studdstliche Teil wird landwirtschaftlich bewirtschaf-
tet und stellt sich als Frischwiese maBiger Nutzungsintensitat (Typ 06.340) dar.

Es befinden sich keine besonderen Nutzungsstrukturen oder gesetzlich geschitzte Biotope in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.



(4
Begrundung zum Bebauungsplan Nummer 3 ,In der Aue*® BI¢W

Tabelle 1: Nutzungstypen im Bestand

Typ-Nummer | Restrik- | Standard-Nutzungstyp Gesetzlich ge- WP/ gm
tionen schutztes Biotop
02.200 Gebtsche, Hecken, Saume heimischer Arten 39
06.340 Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat 35
06.380 Wiesenbrache 39
Erholung

Das Plangebiet liegt in Mitten von Wander- und Erholungsmaoglichkeiten der Region. Direkt am
»Thalweg® befindet sich ein fulllaufig zu erreichender Wanderparkplatz mit einer Wanderkarte.
Auch die weitere Umgebung bietet viele Moglichkeiten der aktiven Erholung durch Wandern,
Fahrradfahren, Ausreiten, Kanufahren, Schwimmen, usw. Im Winter ist die umliegende Region
auch als Urlaubs- und Skigebiet bekannt. Uber die aktiven Erholungsmaoglichkeiten hinaus bietet
vor allem die Landschaft und ihre Natur selbst eine gute passive Erholungsmaéglichkeit, da man
schnell immissionsfreie bzw. naturbelassene Bereiche (fulllaufig) erreichen kann, die vorwiegend
von Wald und Flussauen gepragt sind und bereits durch ein gutes Netz aus Wanderwegen er-
schlossen ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene und angrenzende Nutzungen

Die sich in Planung befindliche Flache liegt am Ortsrand von Dalwigksthal. Dort ansassig sind
mehrere Unternehmen die sich stadtebaulich geringfugig bemerkbar machen. Der Stadtteil an
sich ist von dorflicher Nutzung gepragt und weist keine hohe Dichte auf. Angrenzend an das
Planungsgebiet befindet sich das Grundstlck eines ehemaligen Forsthauses.

Der Geltungsbereich selbst hat derzeit keine relevante bzw. landwirtschaftliche Nutzung und
stellt sich als gelegentlich gemulchte Brachflache dar.

1.4.3 Planerische Ausgangslage

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine TeilrdAume sind durch Raumord-
nungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer
Planungen und MalRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Hierfur hat die oberste
Landesplanungsbehtrde auf Grundlage von § 4 Hessisches Landesplanungsgesetz den Regio-
nalplan Nordhessen 2009 beschlossen.

Bauleitplane sind gemafl § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Dabei unterscheidet das Raumordnungsgesetz in § 3 Absatz 1 ROG zwei verschiedene Arten von
Festlegungen.

Grundsatze der Raumordnung gem. § 3 Absatz 1 Nummer 3 ROG

Die Beurteilung der Grundsatzfestlegungen umfasst gemaf § 3 Absatz 1 Nummer 3 ROG all-
gemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fur
nachfolgende Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen. Die Grundséatze der Raumordnung
sind in sogenannten ,Vorbehaltsgebieten“ planzeichnerisch festgelegt. Ein ,Vorbehaltsgebiet*
ist ein Gebiet, welches bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen vorbehal-
ten bleiben soll, dem bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist.

-4 -
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Ziele der Raumordnung gem. § 3 Absatz 1 Nummer 2 ROG

Zielfestlegungen sind gemal § 3 Absatz 1 Nummer 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmbaren, vom Trager des Landes- oder der Regionalplanung ab-
schliefend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspla-
nen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Ziele der Raumordnung sind ge-
mafl § 4 Absatz 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Die Ziele der Raum-
ordnung sind in sogenannten ,Vorranggebieten® planzeichnerisch festgelegt. In dem
Lvorranggebiet” sind bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen,
was andere raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschlielit, so-
weit diese mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind. ,Vorrangge-
biete" 16sen nach § 1 Absatz 4 des Baugesetzbuches (Baugesetzbuch) fur die gemeindliche
Bauleitplanung eine Anpassungspflicht aus.

Der Regionalplan 2009 legt fur einen Teil des Geltungsbereichs ein ,Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft“ und direkt daran angrenzend ein ,Vorranggebiet Landwirtschaft” fest. Aufgrund des MaR-
stabs des Regionalplans und der geringen GroélRe der Planflache handelt es sich um kein raum-
bedeutsames Vorhaben. Aufgrund der Beschaffenheit (Topographie) und der Lage der Flache
unterliegt sie keiner landwirtschaftlichen Nutzung.

Des Weiteren befindet sich das Planungsgebiet auf Regionalplanebene in einem ,Vorbehaltsge-
biet fur besondere Klimafunktionen® und einem Vorbehaltsgebiet fur ,Natur und Landschaft®. Die
Grundsatze des Regionalplans sollen zum einen die regionalen Klimafunktionen nachhaltig si-
chern, zum anderen den Belangen von Natur und Landschaft ihren eigenen Raumanspruch zu-
sprechen. Die Flache wird als Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen dargestellt, um
vordringlich folgende Gebietseigenschaften zu sichern:
e eine dauerhafte Funktionsfahigkeit des zusammenhangenden dynamischen Stromungssys-
tems (regionale Luftleitbahnen)
e klimatische Ausgleichsleistungen fur die warmebelasteten bzw. potentiell warmebelasteten
Siedlungsbereiche (Luftaustausch).
Die Entwicklungsabsichten der Stadt Lichtenfels stehen den Grundséatzen des Vorbehaltsgebiets
fur Klimaschutz nicht entgegen und l6sen keine nachteiligen Beeintrachtigungen aus.

Die Belange des Naturschutzes werden auf der Ebene der Bauleitplanung insofern behandelt, als
dass sie wahrgenommen und auf sie verwiesen wird. Auf dieser Ebene kénnen keine Einschran-
kungen und Regelungen bezlglich des Naturschutzes begrindbar gemacht werden. Die Schutz-
regelungen und Festlegungen werden von den naturschutzrechtlichen Gebieten nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz vorgegeben, soweit sie nach den allgemeinen Grundséatzen als schutzwdir-
dig eingestuft werden siehe §1 BNatSchG. Diese Schutzwirdigkeit wird auch durch die
Regionalplanung bestatigt.

Schutzgebiete:

Im raumlichen Kontext zum Plangebiet befinden sich ein Vogelschutz- und das FFH-Gebiet
,Obere Eder”. Das Planungsgebiet liegt seit 2010 in der Kulisse des Naturparks Kellerwald-Eder-
see. Ein Naturpark soll nach § 27 BNatSchG unter anderem, da er sich wegen der landschaftli-
chen Voraussetzungen fur die Erholung besonders eignet, den nachhaltigen Tourismus und die
nachhaltige Regionalentwicklung férdern. Ebenfalls soll eine umweltgerechte Landnutzung an-
gestrebt werden. Generell sollte der Biotopverbund gewahrt bleiben. Die Entwicklungsabsichten
Uben auf diese Grundsatze keinen negativen Einfluss aus.
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer, Darstellung Vogelschutz- und FFH-Gebiete

Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels vor der Anderung

Im Flachennutzungsplan ist fur das gesamte Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen
der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels stellt die verfahrensgegen-
standlichen Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft dar. AuBerdem werden auf dieser Flache
Pflanzungen von Obstgehdlzen als Mallnahme dargestellt.

Ostlich des Geltungsbereiches, jenseits der Landesstrale ist ein Biotop mit Magerrasen/-weide-
Geholz-Therophyten dokumentiert, sudlich des Geltungsbereiches eine oberirdische Hauptver-
sorgungsleitung far Strom inklusive Trafostation.

Darstellungen von umweltschitzenden Planen

Nach § 1 Absatz 6 Nummer 7g Baugesetzbuch sind auch die Darstellungen von umweltschitzen-
den Planen in der Abwagung zu berlcksichtigen. Ausdricklich genannt sind die Landschafts-
plane und Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts. Plane, die Rechtsnormqualitat
(Rechtsverordnung oder Gesetz) haben, unterliegen der planerischen Abwagung demgegenuber
nicht.

Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000

Die Karte ,Zustand und Bewertung"” des Landschaftsrahmenplans Nordhessen ordnet die verfah-
rensgegenstandliche Flache als einen ,kleinraumig strukturierten, tberwiegend grinlandgeprag-
ten Talzug mit sehr hoher struktureller Vielfalt® ein. Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines
avifaunistischen Schwerpunktraums.

Die ,Entwicklungskarte” beschreibt fur den Ortsteil einen ,Raum mit herausragender Bedeutung
fur die landschaftsbezogene Naherholung®. Die im Landschaftsrahmenplan unter ,Flachen fur
Freizeit und Erholung® aufgefuhrten R&ume umfassen die gesamte Ortschaft. Der

-6 -



L4
‘BI¢W Begrundung zum Bebauungsplan Nummer 3 ,In der Aue*®

Landschaftsrahmenplan formuliert unter ,1.1.3 Landschaftsbild, Landschaftserleben, Erholungs-
wert der Landschaft”, dass ,Die Siedlungen ein in sich geschlossenes Ortsbild aufweisen sollen.
Der Ubergang zur offenen Landschaft ist beispielsweise durch einen gut strukturierten Ortsrand
(Streuobstgurtel, Garten, Griunland mit hohem Gehdélzanteil usw.) zu gestalten und die Bebauung
planvoll und bewusst in die Landschaft einzubinden.”

Landesentwicklungsplan Hessen

Im Landesentwicklungsplan von Hessen wird Dalwigksthal zum einen in einem Verbund der Wald-
lebensrdume dargestellt, zum anderen ist der Teil stdlich der Landesstrale der Beginn zu einem
unzerschnittenen, verkehrsarmen Raum der mehr als 50 Quadratkilometer umfasst.

Landschaftsplan der Stadt Lichtenfels

Der Landschaftsplan der Stadt Lichtenfels ist integrativer Bestandteil des Flachennutzungsplans
der Stadt Lichtenfels. Fur den Geltungsraum werden Obstgehdlz Pflanzungen als Malnahme
dargestellt, der Raum, in welchem sich der Geltungsbereich befindet, wird als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Des Weiteren wird ein Landschaftsschutzgebiet nach § 13 des Hes-
sischen Naturschutzgesetzes dstlich des Geltungsbereiches dargestellt.

1.4.4 Rechtliche Ausgangslage
Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Schutzgebiete entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und des Hessischen
Naturschutzgesetz werden durch die geplante Aufstellung und Anderung des Bauleitplanes nicht
beeintrachtigt. Vogelschutzgebiete gemaR europaischer Vogelschutzrichtlinie sind kein Bestand-
teil des raumlichen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt. Die verfahrensgegen-
standlichen Flachen sind Gegenstand des Naturpark Kellerwald-Edersee. Dem Hessischen Na-
turschutzinformationssystem (Natureg-Viewer) sind keine relevanten Daten zu entnehmen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Hessisches Naturschutzinformationssystem (Natureg-Viewer), Stand Juni
2024

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines gesetzlich festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Wasserrahmenrichtlinien-Viewer (WRRL-Viewer), Stand Juni 2024

Denkmalschutzrechtliche Aspekte

Fur den raumlichen Geltungsbereich sind keine geschutzten Natur-, Bau- oder Bodendenkmaler
bekannt.

1.4.5 Erlauterung der Planung

Die Stadt Lichtenfels plant, abweichend von ihrem Flachennutzungsplan, eine Entwicklung des
sich im AuBenbereich befindenden Geltungsbereichs zu einem Sondergebiet, dass der Erholung
dient. Dieses Vorhaben soll die Moglichkeit er6ffnen, dem eingangs erwahnten, wachsenden Be-
darfs an Ubernachtungsmaglichkeiten zum Zwecke der Erholung in der Region nachzukommen.

Die durch die zu errichtenden baulichen Anlagen zu erwartenden Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sollen durch Pflanzmaflinahmen (Eingrinung) und die baukodrperliche Gestaltung mi-
nimiert werden. Die baulichen Anlagen sollen sich im Sinne des § 1 Absatz 5 Baugesetzbuch in
die Umgebung einfligen und nicht als externe Baukdrper wahrgenommen werden. Dies soll durch
Festsetzungen zur Geschossigkeit und Bauweise erreicht werden

ErschlieBung

MIV — Motorisierter Individualverkehr

Der Geltungsbereich wird tUber die vorhandene StralBe ,Thalweg” innerhalb der bebauten Ort-
schaft erschlossen. Der ,Thalweg” beginnt und endet an der Landesstralle L3076 bzw. ,Orketal-
stralle”. Der westliche Teil der StraBe liegt innerhalb der Ortschaft. Diese Einfahrtsmdéglichkeit
soll die Hauptzufahrt fuar das Plangebiet und die spateren Ferienhauser werden. Aufgrund der
vorhandenen Zufahrtsmoglichkeiten ist kein zuséatzlicher Strallenkérper herzustellen.
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Die Stellplatzsatzung der Stadt Lichtenfels regelt die Errichtung von Stellplatzen fur KFZ in Zu-
sammenhang mit der Neuerrichtung von baulichen Anlagen. Die Anlage 4 Absatz 1 der Stell-
platzsatzung der Stadt Lichtenfels legt fest, dass fur Wochenend- und Ferienhauser 1 Stellplatz
je Wohnung zu errichten ist. Die Satzung gibt auch Vorgaben zur Grélle der Stellplatze an. Dem-
nach sollte ein Stellplatz fur einen durchschnittlichen PKW mindestens 2,5 m x 5,00 m grof} sein.

Offentlicher Personennahverkehr

Es gibt in Dalwigksthal die Buslinie 502 des NVV — Nordhessischer Verkehrsverbund, welche
Korbach mit Sachsenberg verbindet und Dalwigksthal in beide Richtungen anschlielt. In Sach-
senberg hat man die Moglichkeit in die Linie 530 umzusteigen und Richtung Frankenberg oder
Medebach zu fahren. Im Mittelzentrum Frankenberg sowie in Korbach besteht ein Anschluss an
den schienengebundenen Personennahverkehr.

Uber die motorisierten Méglichkeiten hinaus gibt es noch ein gut ausgebautes Netz an Wander-
und Fahrradwegen, welche sich aufgrund des wachsenden Tourismus stetig weiterentwickeln
und besser ausgebaut werden.

Nutzungen

Die inhaltliche Veradnderung des Geltungsbereiches auf den Ebenen der Bauleitplane soll eine
Nutzung mit mehreren, kleinen Ferienhdusern zum Zwecke der Uberwiegend und auf kurze Dauer
wechselnden Vermietung fur die Erholung erméglichen. Nebenanlagen gemaR § 14 Satz 1
Baunutzungsverordnung zur ErschlieBung und Versorgung des Grundsticks sollen ebenfalls zu-
gelassen werden.

Technische ErschlieBung

Ver- und Entsorgung und Anschluss an das Wasserversorgungsnetz der Stadt Lichtenfels ist
durch eine geringfugige Erweiterung der Netzstrukturen maglich.

Die Entsorgung des Abfalls ist durch die Satzung Uber die Entsorgung von Abfallen der Stadt
Lichtenfels sichergestellt.

Die Versorgung durch Strom ist durch eine Erweiterung und einen Anschluss an das Stromnetz
moglich.

1.5 Offentliche Belange

1.5.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Niederschlagswasser ist soweit es nicht gesammelt und verwertet wird gemaR § 9 Absatz 4 Bau-
gesetzbuch und § 37 Absatz 4 HWG auf dem Grundstick zu versickern sofern wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange dem nicht entgegenstehen. Dafur sollen unter anderem die
umgrenzenden Grunflachen und die Bepflanzung von Badumen und Strauchern am sudlichen, tie-
fergelegenen Teil des Planungsgebiets genutzt werden. Das Niederschlagswasser kann dort auf
natarliche Weise versickern oder verdunsten und gleichzeitig die Pflanzen mit Wasser versorgen.
Auch bei Starkregen erfullt die erhthte Oberflachenrauigkeit den wichtigen Zweck der Verzoge-
rung des Wasserflusses, sodass die Wahrscheinlichkeit sinkt, dass Wasserstrome entstehen, die
darunterliegende Flursticke beschadigen kdénnen.

-10 -
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1.5.2 Verkehrliche Belange

Das Planungsgebiet beinhaltet keine 6ffentlichen oder privaten Strallen und Wege. Die zu errich-
tenden Stellplatze far die Gaste sind durch die Stellplatzsatzung der Stadt Lichtenfels geregelt
und mussen innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache in ausreichender Anzahl vor Baube-
ginn bzw. vor Inbetriebnahme der Ferienhduser nachgewiesen werden. Das Planungsgebiet
grenzt an eine Landesstrale und l6st dadurch Abstandflachen aus, welche planerisch als nicht
Uberbaubare Flachen festgesetzt werden. Die Erschliefung erfolgt innerhalb der bebauten Ort-
schaft, die ErschlieBung soll nicht von der Landesstralle ausgehen.

1.5.3 Belange der Landwirtschaft

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft“ dargestellt.
Durch die Hanglage und den Bewuchs mit kleineren Baumen ist eine landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen nicht umsetzbar und bisher nicht erfolgt. Die Belange der Landwirtschaft werden
daher nicht tangiert.

1.5.4 Bodenschutzrechtliche Belange

Bodenschutzklausel

Nach § 1a Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen.

Der schonende Umgang mit Grund und Boden wird durch den Bebauungsplan umgesetzt, indem
eine zulassige Grundflache festgelegt wird. Hierdurch soll die zu versiegelnde Grundflache re-
duziert werden. Gleichzeitig wird der Grad der Versiegelung durch entsprechende Festsetzungen
(wasser- und luftdurchlassiger Aufbau) minimiert. Fur den Mutterboden ist bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen Veranderungen der Erdober-
flache fur die Mutterboden ausgehoben wird, dieser in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
der Vernichtung und Vergeudung zu schuatzen.

Der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft und in das Schutzgut Boden erfolgt schutz-
gutUbergreifend. Hierfur wird eine standardisierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel herange-
zogen, um den ,Biotopwert” zu erfassen und daruber hinaus die Bedeutung bestimmter Formen
der Bodennutzung fur die Schutzguter abzuleiten.

1.5.5 Klimaschutzklausel

Nach § 1a Absatz 5 Baugesetzbuch soll das Klima geschutzt und dem Klimawandel Rechnung
getragen werden.

Das ortliche Kleinklima soll trotz der ausgeldsten Versiegelungen und der Erhéhung warmespei-
chernden Materials bzw. der Oberflachenrauigkeit durch verbindliche Pflanzvorgaben nicht ver-
schlechtert werden. Durch den Eingriff in Natur und Landschaft ist eine Beeintrachtigung des
,Vorbehaltsgebietes fur besondere Klimafunktionen® nicht zu erwarten. Die Funktion des Tals
wird nicht nachteilig beeintrachtigt. Diese Malnahmen sollen auch einen Beitrag zum Schutz der
Umweltguter (insbesondere des Menschen und seiner Gesundheit sowie der Bevoélkerung
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insgesamt) leisten. Die vorhandene Vegetation soll so gut es geht geschutzt und in die neue
Nutzungsstruktur tbernommen werden.

1.6 Begrundung der Textfestsetzungen

1.6.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung (Baugebiete) als ,Sondergebiete, die der Erholung dienen” festgesetzt, um die touristi-
sche Siedlungsentwicklung im Ortsteil Dalwigksthal unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher
Interessen zu fordern.

Mit der Planung moéchte die Stadt Lichtenfels dem wachsenden Bedarf nach Beherbergungsstat-
ten nachkommen und die Moéglichkeit schaffen, das Angebot lokal zu erweitern. Da der Tourismus
in der Planungsregion zunehmend als wichtiger regionaler Wirtschafts- und Einkommensfaktor
zahlt, gilt es diese Funktion zu sichern und weiterzuentwickeln.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen wird auf Grundlage des § 16 Absatz 3 Nummer 1
Baunutzungsverordnung getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei der Festsetzung des Malles
der baulichen Nutzung im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen bzw. der
Zahl der Vollgeschosse, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Die Stadt Lichtenfels hat einen Verzicht auf die Festsetzung zur Ho&he baulicher Anlagen in
pflichtgemé&Rer Auslibung ihres Planungsermessens geprift. Mit dem Ergebnis, dass durch das
Planvorhaben eine Einwirkungsmaglichkeit auf das Landschaftsbild und die Nachbarbebauung
besteht, ist eine Festsetzung zu treffen. Durch die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen bzw.
der Zahl der Vollgeschosse sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie auf alle durch
eine Hohenentwicklung beruhrten Belange begrenzt werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen sind gem. § 18 Absatz 1 Baunutzungs-
verordnung die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Hohe wird in der Maleinheit
.Meter (m)“ bestimmt. Als untere Bezugshodhe wird die Oberkante RohfuBboden des Erdgeschos-
ses festgelegt. Als untere Bezugshthe wird die Oberkante Rohfullboden des Erdgeschosses fest-
gelegt. Als obere Bezugshthe werden Traufhthe (TH) und Wandhohe (WH) festgelegt. Die Trauf-
hohe beschreibt den Abstand von der Oberkante Rohfullboden bis zur Oberkante Dachhaut, ge-
messen an der aulleren Schnittlinie der AulRlenwand und dem oberen Abschluss der Dachhaut.
Die Wandhohe beschreibt den Abstand von der Oberkante RohfuRboden bis zum oberen Ab-
schluss des Hauptgesimses (Attika), gemessen an der Aullenwand. Die Hohe baulicher Anlagen
darf die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Trauf-/ Wandhohe in Meter, bezogen auf
den Abstand zur unteren Bezugshthe das Normalhthen Null (NHN) als Bezugspunkt fur das
Deutsche Haupthéhennetz 2016, nicht Uberschreiten.
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Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss begrenzt, um die Arrondierende Wirkung
eines Dorfrandes zu erreichen und um dem Anspruch, das Landschaftsbild nicht zu stark zu
Uberformen gerecht zu werden.

Ein zurlckversetztes Geschoss (Staffelgeschoss) wird als nicht zuldssig festgesetzt, da es den
baulichen Anlagen mehr Raumwirkung verschaffen wirde als mit der Landschaft vertraglich
ware. AuBBerdem sind die baulichen Anreize, ein Staffelgeschoss zu errichten (Aufweitung des
Strallenraums, Raumgewinn etc.), nicht gegeben, da die Lage der baulichen Anlagen nicht in
einem verdichteten Gebiet geplant wird.

1.6.2 Bauweise

In der ,offenen Bauweise“ werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser
errichtet. Durch die Festsetzung wird eine besondere Bestimmung fur die Anordnung der Ge-
baude im Verhaltnis zu dem Nachbargrundstlick ermdglicht. Hierdurch soll das siedlungstypische
Bild mit Geb&uden, welche den mindestens erforderlichen Grenzabstand aufweisen, planungs-
rechtlich gesichert werden. Dem zugrunde liegt das Bestreben, keine komplexen, gréleren bau-
lichen Anlagen in die Landschaft zu setzen die als Blickfang fungieren.

.Einzelhduser® sind allseits freistehende Gebaude von hoéchsten 50 Meter Lange mit
stadtebaulich gefordertem Abstand zu den seitlichen und rickwartigen Nachbargrenzen,
deren Tiefe (Abstandsflachen) sich nach hessischer Bauordnung bemisst. Die Zahl der
Vollgeschosse ist ebenso unerheblich, wie die in dem Haus enthaltenen Eigentumsein-
heiten bzw. Mietwohnungen.

Uberbaubare Grundsticksflache

Die Festsetzung zur Uberbaubaren Grundsticksflache wird auf Grundlage des § 16 Absatz 3
Nummer 1 Baunutzungsverordnung getroffen. Der Gesetzestext erfordert bei Festsetzung des
MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ,stets” eine Festsetzung der Grundflachenzahl
oder der GrolRe der Grundflachen der baulichen Anlagen (vgl. auch OVG NW, U.v. 16.8.1995 -
7a D 154/94 — NVwZ 1996,923 = NWVBI. 1997,265). Die Uberbaubare Grundflache gibt an, wie-
viel Quadratmeter Grundflache insgesamt Uberbaut werden durfen.

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundflache beabsichtigt die Stadt Lichtenfels der her-
vorgehobenen Bedeutung, die diesem MaRbestimmungsfaktor fir die geordnete staddtebauliche
Entwicklung, insbesondere unter dem verstarkt zu berlcksichtigen Belang des Bodenschutzes
zukommt, Rechnung zu tragen. Die Festsetzung wird in diesem Umfang getroffen, um sicherzu-
stellen, dass eine Uberméalige Nutzung zu Lasten des Bodenschutzes, ausgeschlossen wird.
Gleichzeitig sollen die Anforderungen des § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung berdcksichtigt
werden, indem die Ermittlung des jeweiligen baugrundsticksbezogenen ,Summenmal* ermdog-
licht wird. Die fur die Ermittlung der Grundflache mallgebende Flache des Baugrundsticks wird
durch das ,Baugebiet” bestimmt. Aullerhalb dieser durch Planzeichnung festgesetzten ,Bauge-
biete" oder sonst eindeutig abgrenzbaren Flachen, wie z.B. ,Private Griunflachen® oder ,Ver-
kehrsflachen” liegenden Grundsticksteile sind kein Bauland und daher nicht anzurechnen.

1.6.3 Versorgungsleitungen

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu
verlegen.
-13 -
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1.6.4 Private und 6ffentliche Grunflachen

Die privaten Grunflachen werden festgesetzt, um den Belangen von Natur und Landschaft zu
entsprechen. Die sudliche Arrondierung soll einerseits die nordostlich des Plangebiets liegenden
Biotopstrukturen durch Erhalt bzw. Neupflanzung mit den sidwestlichen Biotopstrukturen ver-
binden. Dartber hinaus kdnnen an dieser Position auch Pflanzstrukturen erhalten bleiben und
mussen nicht erst neu angelegt werden. Die private Grunflache dient ebenfalls der Entwéasse-
rung. Grundsatzlich dienen diese Flachen der Versickerung. Durch die Vegetation wird der Ab-
fluss des anfallendes Niederschlagswasser verlangsamt, wodurch ein Versickern und Verdunsten
begunstigt wird.

1.6.5 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Ziel der Festsetzung zur Gestaltung der befestigten Oberflachen ist die Erhaltung eines grof3t-
moglichen Anteils versickerungsfahiger Flachen, Uber die das Niederschlagswasser in den Boden
eindringen und dem naturlichen Wasserhaushalt zugefuhrt werden kann. Die Herstellung von
Wege- und Platzflachen in Baugebieten mit luft- und wasserdurchlassigem Aufbau erhalt zumin-
dest teilweise die Versickerungsfahigkeit befestigter Flachen. Zur Zwischenspeicherung des an-
fallenden Niederschlagswassers soll eine grundsticksbezogene Retentionszisterne mit Brauch-
wassernutzung errichtet werden. Das Uberschissige Wasser soll auf dem Grundstick versickert
werden.

Eine Festsetzung fur die Gestaltung der privaten AuRenbeleuchtung erfolgt, da Lichtverschmut-
zungen Organismen in besiedelten Bereichen beeintrachtigen kénnen. Vor allem Insekten und
Fledermause, aber auch andere nachtaktive Tiere und ziehende Vogel sind davon betroffen. Fur
sie kann die StraBen- oder Grundsticksbeleuchtung eine Gefahr darstellen. Zugvdgel kdénnen
durch kunstliche Lichtquellen leicht die Orientierung verlieren. Die Verwendung entsprechender
Beleuchtungseinrichtungen mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung und ge-
eigneten Leuchtmitteln kann diese negativen Wirkungen deutlich verringern.

Analog hierzu wird das Anlegen von Stein- und Kiesbeeten sowie Schottergarten zu Zierzwecken
nicht als Grunflache gewertet, sodass diese Flachen auf die Grundflachenzahl angerechnet wer-
den. Bei dieser Art der Gestaltung der Freirdume handelt es sich um eine stadtebaulich und
Okologisch unerwunschte und bedenkliche Entwicklung der Versiegelung nutzbarer Freiraume.
Durch die Festsetzung werden die Vorgaben des Hessischen Naturschutzgesetzes konkretisiert.

Flachen fur die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers werden festgesetzt, um eine
unveranderte Grundwasserneubildungsrate im Vergleich zu den Verhéltnissen vor der Bebauung
sicherzustellen.

1.6.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Planzeichen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sollen
den begrenzenden Charakter und die damit einhergehenden klimatischen Vorteile der urspring-
lichen Vegetation wieder aufnehmen. Hierdurch sollen nachteilige Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und das thermische Wohlbefinden vermieden werden.

- 14 -
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1.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzung

1.7.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur aulleren Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen werden auf
Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 91 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung
(HBO) getroffen. Demnach kénnen Gemeinden durch Satzung die dullere Gestaltung baulicher
Anlagen und Warenautomaten zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten oder zur Verwirk-
lichung von Zielen des rationellen Umgangs mit Energie und Wasser in bestimmten, genau ab-
gegrenzten bebauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebietes; die Vorschriften tber Wer-
beanlagen und Warenautomaten kénnen sich dabei auch auf deren Art, Grélle und Anbringungs-
ort erstrecken, festlegen.

Die Festsetzungen werden analog zu der angrenzenden Bebauung getroffen, um ein einheitliches
Erscheinungsbild sicherzustellen.

1.7.2 Begruinung von baulichen Anlagen und Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung von Grundstucksfreiflachen

Die Festsetzungen zur Begrunung der privaten Grundstlcksfreiflachen, werden auf Grundlage
von § 9 Absatz 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 91 Absatz 1 Nummer 5 Hessische Bauord-
nung (HBO) getroffen. Demnach kdnnen Gemeinden durch Satzung die Nutzung, Gestaltung und
Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen erlassen.

Grundsatzlich sollen durch die Festsetzungen zur Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der
Grundsticksfreiflachen die vorhandenen benachbarten Lebensrdume far Flora und Fauna erwei-
tert bzw. erganzt und ein Beitrag zur Erhéhung der Biodiversitat geleistet werden.

Die Festsetzung zur Begrinung eines bestimmten Anteils der Grundsticksflache mit Strauchern
und Baumen dient der Bereicherung der vorhandenen Biotopstrukturen. Das Anpflanzungsgebot
fur Baume sichert den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzung, die Le-
bens- und Nahrungsraume fur Insekten und Vogel bietet. Der festgesetzte Mindestanteil von
Vegetationsstrukturen mit Baumen und Strauchern soll die ortlichen Klimaverhaltnisse positiv
beeinflussen, indem Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Staube
und Schadstoffe ausgekdmmt werden und der Wasserabfluss zeitverzégert wird. Durch eine ge-
ringere Verdunstung werden im Zusammenhang mit der Beschattung ausgeglichenere Tempera-
turverhaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem soll die Be-
pflanzung Sauerstoff produzieren und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden. Die strukturbilden-
den Anpflanzungen sollen das Erscheinungsbild des dem Erholungsbedarf gewidmeten
Grundstlcks bereichern und die Einbindung in das Umfeld verbessern. Die Anpflanzungen sollen
zur Gestaltung und Qualitat des Umfeldes beitragen.

Die Festsetzung zur Pflanzung in Abhangigkeit der GrundsticksgroRe soll durch die Beschattung
ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse im Strallenraum erzielen und Aufheizeffekte versiegel-
ter Flachen mindern.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Arten wird getroffen,
da eine auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmte Auswahl einheimischer Arten die
Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgrinung des Raumes mit einem Gerust
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naturnaher Geholzstrukturen, das Lebensraume fur eine groBe Anzahl heimischer Tierarten bie-
tet, ist. Die Verwendung standortgerechter einheimischer Arten wird weiter festgesetzt, damit
sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage so-
wie Lebensraume fur die heimische Tierwelt bieten. Weiterhin dient die Verwendung einheimi-
scher Arten der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters der vorhandenen Vege-
tation.

Die Festsetzungen entsprechender Pflanzgrolen bei Jungbdumen sollen bereits in kurzer Zeit
die Entwicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fir eine attraktive Begru-
nung des Wohngebietes sicherstellen. Zudem ist zu erwarten, dass bei Baumen mit gréleren
Stammumfangen geringere Beschadigungen durch Zerstérung auftreten. Die Festsetzung soll die
Entwicklung klimatisch wirksamen Gridnvolumens bereits kurz- bis mittelfristig sicherstellen und
bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine attraktive Durchgrinung/Eingrinung des Wohngebie-
tes ermoglichen.

1.8 Wasserrechtliche Festsetzungen

Durch die verbindliche Festsetzung der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers soll
den Vorgaben des hessischen Wassergesetzes Rechnung getragen werden. Gleichzeitig sollen
durch die Malknahme, insbesondere bei Starkregenereignissen, nachteilige Auswirkungen auf
FlieBgewéasser und Hochwasserereignisse vermieden werden.

2 Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die artenschutzrechtlichen Verbote und Aus-
nahmen zu berlUcksichtigen. Zwar erfassen die artenschutzrechtlichen Verbote erst den Voll-
zug des Planes und nicht dessen planerische Vorbereitung durch die Anderung und Aufstel-
lung von Bauleitplanen. Jedoch kénnen Bauleitplane, deren Festsetzungen nicht ausraum-
bare Hindernisse durch den besonderen Artenschutz entgegenstehen, die ihnen zugedachte
stadtebauliche Entwicklungs- und Ordnungsfunktion nicht erfillen und verstolen somit gegen
§ 1 Absatz 3 Baugesetzbuch.

2.1.1 Artenschutz als einfacher Umweltbelang

Der Artenschutz wird in der planerischen Abwagung nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
a BauGB als einfacher Umweltbelang berlcksichtigt, in dem der Artenschutz als einfacher
Umweltbelang in der Umweltprifung untersucht und bewertet wird. Bei der Umweltprifung
werden die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen [...] und die biologische Vielfalt bertcksichtigt.

Tiere
Der Begriff Tiere lehnt sich dabei an die Begrifflichkeit des § 7 Absatz 2 Nummer 1 BNatSchG
an und umfasst die wild lebenden Tiere.

Pflanzen
Entsprechend werden unter Pflanzen nach der Begriffsbestimmung gemafl § 7 Absatz 2 Num-
mer 2 BNatSchG alle wild lebenden Pflanzen verstanden.
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Als Belange sind auch die Biotope als Lebensstatten und Lebensraume der wild lebenden
Tiere und Pflanzen abwéagungsrelevant.

Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt lehnt sich dabei an die Begrifflichkeit des § 7 Absatz 1 Num-
mer 1 BNatSchG an und umfasst die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschliel3lich der
innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen.

Die Ergebnisse der Berucksichtigung sind dem Umweltbericht als Anlage zur Begrundung zu
entnehmen.

2.1.2 Gebietsschutz

Der Gebietsschutz wird in der planerischen Abwagung gemaR § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB und § 1a Absatz 4 BauGB bericksichtigt. Die Auswirkungen auf die ,Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Ge-
biete) und der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes*
werden im Rahmen der Umweltprifung untersucht und die Ergebnisse im Umweltbericht zu-
sammengefasst.

Vogelschutzgebiete gemaR européaischer Vogelschutzrichtlinie und Natura 2000-Gebiete sind
kein Bestandteil des raumlichen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt.

2.1.3 Stadtebauliche Eingriffsregelung

Die Bewertung des zu erbringenden Ausgleichs erfolgt verbal-argumentativ, wobei eine standar-
disierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel herangezogen wird, um den ,Biotopwert” zu erfassen
und darldber hinaus die Bedeutung bestimmter Formen der Bodennutzung fur Flora und Fauna
abzuleiten. Das Heranziehen einer mathematischen Bewertungsmethode stellt ein geeignetes
Hilfsmittel zur anndherungsweisen Quantifizierung der Beeintrachtigung und ihres Ausgleichs
dar. Als Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsregelung wird daher die ,Verordnung tUber die
Durchfihrung von KompensationsmaBRnahmen, das Fihren von Okokonten, deren Handelbarkeit
und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung KV)“ vom 26. Oktober
2018 herangezogen. Die Kompensationsverordnung legt in Anlage 3 Nutzungstypen fest, auf
deren Grundlage das Eingriffsgebiet zu bewerten ist.

Der raumliche Geltungsbereich definiert das Eingriffsgebiet. Die Flachen sind aufgrund der bis-
herigen Nutzung strukturreicher. Es befinden sich keine besonderen Nutzungsstrukturen oder
gesetzlich geschutzte Biotope innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches.
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Tabelle 2: Bilanzierung

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m? Flache je Nutzungstyp in m? Biotopwert

Typ-Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher | nachher

Bestand - Planung
Gebusche, Hecken,

2.200 Saume heimischer 39 586 688 22854 -26.832
Arten

6.340 Frischwiese 35 569 241 19915 -8.435

6.380 Wiesenbrache 39 514 0 20046 0

10.510 vllig versiegelte 3 0 300 0 -900
Flachen

11.221 arten- und struktur- 14 0 440 0 -6.160
arme Hausgarten

Summe 1669 1669 62815 -42.327

Uberschirmende Flachen und Zusatzbewertungen

4.110 Eipzelbaum einhei- 34 0 9 0 306
misch

Summe 1678 62815 -42.633

Biotopwertdifferenz 20.182,00

2.1.4 Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nummer 3 ,In der Aue® wird eine Umweltpru-
fung nach § 2 Absatz4 Satz 1 Baugesetzbuch durchgefuhrt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber die Entwicklungsab-
sichten der Stadt Lichtenfels unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderli-

chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung aufgefordert.

Die auf Grundlage der bisher verfigbaren umweltbezogenen Informationen durchgefuhrte Um-
weltprufung und deren Ergebnisse sind dem Umweltbericht zur Begrindung zu entnehmen.

2.1.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Prufung anderweitiger Planungsmaoéglichkeiten im Rahmen der Umweltprufung ist beschrankt
auf solche Alternativen, die die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans be-

ricksichtigen. Zu prufen sind mithin allein plankonforme Alternativen.
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Die Stadt Lichtenfels plant das touristische Angebot zur Naherholung in Form von Ubernach-
tungsmoglichkeiten zu erweitern. Das Plangebiet wurde aufgrund seiner besonders geeigneten
Gegebenheiten ausgewahlt. Es besteht bereits Infrastruktur in Form einer Stralle und Strom- und
Wasserleitungen welche das ehemalige Forsthaus auf der gegenltberliegenden Seite versorgen.
Des Weiteren ist auch eine Verbindung zum Gebietskdrper vorhanden, sodass der weiteren Zer-
splitterung vorgebeugt wird. Die Einzigartigkeit des Standortes wird auBerdem durch die einma-
lige Aussicht auf das ,Orketal® mit dem Herrenhaus ,Haus Sand“ als besonderem Blickfanger
begrundet. Dieses Merkmal kommt vor allem der geplanten Nutzung als Ferienhaus, welches der
Erholung dienen soll, zugute. Daruber hinaus wird das Gebiet aufgrund seiner Hanglage bisher
nur bedingt landwirtschaftlich genutzt.

3  Auswirkungen der Planung

3.1 Soziale Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen sozialen Auswirkungen zu er-
warten.

3.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch den Vollzug des Bebauungsplans sind keine nachteiligen stadtplanerischen Auswirkungen
Zu erwarten.

3.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

3.3.1 Technische Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen infrastrukturellen Auswirkungen
zu erwarten. Durch den Bebauungsplan kénnen vorhandene Kapazitaten insbesondere der Ab-
wasserbehandlungsanlage genutzt werden.

3.3.2 Soziale Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die soziale
Infrastruktur zu erwarten.

3.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die verkehr-
liche Infrastruktur zu erwarten. Vorhandene Strukturen kénnen genutzt werden und kommen
nicht annahernd an ihre Auslastungsgrenze.
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3.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Nachteilige, umweltrelevante Auswirkungen sind aufgrund der getroffenen MalRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung der Folgen des Eingriffs nicht zu erwarten.

4 Sonstige Inhalte

4.1 Referenzliste der Quellen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nummer 184) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nummer 176)
geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. I S. 1792) geadndert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz
- HeNatG) vom 25. Mai 2023. Nummer 18 — Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Hessen
— 7. Juni 2023

Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Altlasten- und Bodengesetzes und zur Altlastensanierung vom
28. September 2007 (GVBI. | S. 652) das zuletzt durch das Gesetz vom 27. September 2012
(GVBI. I S. 290) geédndert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch Artikel 11
des Gesetzes vom 4. September 2020 (GVBI. S. 573) gedndert worden ist
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Anhang A: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nummer 3 ,In der Aue“ Planungsburo Bioline
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1 Umweltbericht

1.1 Einleitung

1.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Lichtenfels beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ein Angebot fur die Errichtung von
drei kleinen Ferienhdusern im ,Tiny-House" — Stil in der Gemarkung Dalwigksthal, Flur 4, Flur-
stick 9/4 zu schaffen, welche als Ferienhduser zur Vermietung angeboten werden kénnen. Sie
sollen Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zur Verfigung
stehen.

Durch die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans soll die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung gesichert werden, welche durch rechtsverbindliche Festsetzungen gewahrleistet wer-
den soll. Daher ist es die Aufgabe der Planung die bauliche und sonstige Nutzung des Grund-
sticks in der Kommune nach MaRgabe des Baugesetzbuches (Baugesetzbuch) planungsrecht-
lich zu sichern. Durch die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans soll neues Baurecht im
Sinne der planerischen Ziele der Stadt Lichtenfels geschaffen werden. Gleichzeitig soll die Pla-
nung dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schutzen und zu entwickeln.

Inhalt des gegenstandlichen Bebauungsplanes sind die Festsetzungen von Abgrabungen zur Si-
cherstellung der Zuganglichkeit und Nutzbarkeit des Geltungsbereiches, Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft, die Festsetzung von
privaten Grunflachen und neben den planerisch rechtlichen Festsetzungen nach § 9 Absatz 1
Nummer 1 bis 10 BauGB auch wasserrechtliche Festsetzungen um die Versickerung des Nieder-
schlagswassers sicherzustellen.

1.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berucksichti-
gen. Hierzu zahlen gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevodlke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
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g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-verord-
nung zur Erfullung von Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten Im-missionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und

Durch die Umweltpriufung werden die auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Fur die abzuhandelnden Schutzguter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die allgemeinen
(nicht abschlieBenden) Grundsatze und Ziele definiert werden, von Bedeutung.

Tabelle 3 — Umweltbericht // Rechtliche Grundlagen

Schutzgut ‘ Fachgesetz Grundséatze und Zielaussagen
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
[BauGB] gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutzklausel).
Bundesboden- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
Boden schutzgesetz Schéadliche Bodenveréanderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
[BBodSchG] hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moéglich
vermieden werden.
Baugesetzbuch Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
[BauGB] sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden.
Flache Bundesnatur- GrofRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer
schutzgesetz Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
[BNatSchG] Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplan-
ten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, hat Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrs-
wege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht ge-
fuhrt, gestaltet und gebundelt werden.
Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebens-
gesetz [WHG] raum far Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-
meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer ¢kologi-
Wasser schen Funktionen.
Hessische Was- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
sergesetz [HWG] Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl
der Allgemeinheit.
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
onsschutzgesetz Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
Luft, kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
Klima [BImSchG] missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
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Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen).

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des Um-
[BauGB] weltschutzes, einschlieBlich des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege
insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete, sowie die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes von seinen in § 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes) zu berucksichtigen.
R Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Tiere, schutzgesetz grundlage des Menschen auch in Verantwortung kunftiger Generationen im
! ! [BNatSchG] besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schutzen, zu pflegen, zu entwi-
Biologische ckeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs- und
Vielfalt Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und die
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit, sowie der der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind
FFH- und Vogel- Schutz und Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
schutzrichtlinie Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung einer
biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender Vogelarten.
Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
[BauGB] Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaus-
Landschaft haltes.
Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
[BauGB] Bauleit-plane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
onsschutzgesetz Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
Mensch kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
[BImSchG] missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
unreinigung, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnli-
chen Erscheinungen).
Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
schutzgesetz ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zersiede-
Kultur- und [BNatSchG] lung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
Sachguter Hessisches Denk-

malschutzgesetz
[HDSchG]

Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Ent-
wicklung zu schutzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in
die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der historisch
gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.
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Tabelle 4 — Fachplanungen

Fachplanungen

| Grundsatze und Zielaussagen

Regionalplan Nordhessen 2009

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (deutlich untergeordnet)
Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen
Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft

Landschaftsrahmenplan
Nordhessen 2000

Die Karte Zustand und Bewertung beschreibt fur das Plangebiet einen ,klein-
raumig strukturierten, uberwiegend grinlandgepragten Talzug mit sehr hoher
struktureller Vielfalt* ein. Das Plangebiet ist kein Gegenstand eines avifaunis-
tischen Schwerpunktraums. Die Entwicklungskarte zum Landschaftsrahmen-
plan Nordhessen 2000 beschreibt fur die Flachen des Plangebietes ,Flachen
fur Freizeit und Erholung”

Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Lichtenfels
vor der Anderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lichtenfels stellt die verfahrensgegen-
standlichen Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft® dar. AuBerdem wer-
den auf dieser Flache Pflanzungen von Obst-geho6lzen als Malnahme darge-
stellt.

1.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen auf

1.2.1 Die Schutzguter Boden und Flache

Bestandsaufnahme

Flache:

Boden:

Das Gebiet befindet sich an einem Hang zwischen einer landwirt-
schaftlich genutzten Flache und einem asphaltierten Feldweg,
welcher das ehemalige Forsthaus mit der LandesstralBe verbin-
det. Die Flache weist eine geringe Strukturvielfalt auf.

GemalR§ 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen
des Bodens u.a. durch Vermeidung von schadlichen Beeintrach-
tigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG
seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Ener-
gie-flusse sowie landschaftlichen Strukturen zu schutzen. Die
Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaus-
halt erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen
sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht moéglich
oder nicht zumutbar ist, der natdrlichen Entwicklung zu Uberlas-
sen.

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgt gemé&R der ,Arbeits-
hilfe zur Bertcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Ab-
wagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen"
(HMUELV 2011). Die herangezogenen Daten entstammen dem
Boden-Viewer Hessen mit Stand vom Juli 2023.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunkti-
onsbewertung verschiedene Bodenfunktionen (Nitratrickhalt,
Feldkapazitat, Ertragspotenzial, Lebens-raum,) zu einer Gesamt-
bewertung. Die Béden des Plan-gebiets werden mit einem hohem
Bodenfunktionserfullungsgrad (Stufe 4 von 5) bewertet. Dabei
wurde die Standorttypisierung mit sehr hoch bewertet, zu den
anderen Kategorien gibt es keine Angabe. Nach dem BodenVie-
wer Hessen ist anzunehmen, dass die Ackerzahl der Flache im
Bereich zwischen 5 und 10 liegt. Fur die Flache mit moderater
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Hanglage besteht eine mittlere Erodierbarkeit der Béden durch
Wasser (K-Faktor >0,3 - 0,4).

In der Karte zur Bodenfunktionsbewertung fur die Raum- und
Bauleitplanung (HLNUG 2019) werden keine weiteren Aussagen
zum Plangebiet getroffen.

Seltene oder gefahrdete Bodenarten, wie Moore bzw. besonders
nadhrstoffarme Bdden, sind nicht vorhanden. Ein besonderes Ent-
wicklungspotenzial des Bodens ist nicht festzustellen.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt verur-

sacht:

Baubedingt

Betriebsbedingt
Anlagenbedingt

e Temporéare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge in
Form von weiteren Bodenverdichtungen

e Verluste von Bodenfunktionen durch Abgrabungen und Auf-
schittungen (Bodenbewegungen und Bodenzwischenlage-
rungen)

e Bodenverdichtung durch Fahrzeugbewegungen und Erschut-
terungen, Veranderung der Bodenstruktur, des Bodengefu-
ges und damit Minderung der naturlichen Bodenfunktion

e Verlust von Bodenfunktionen durch Grabarbeiten fur Lei-
tungsverlegungen / Bodenbewegungen

e Beeintrachtigung durch maéglich Eintrage (Streusalz)

e Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Voll- und Teilver-
siegelungen

e Verluste von Bodenfunktionen durch Abgrabungen und Auf-
schuttungen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Flache und Boden sowie der Berlcksichtigung anderer Abwa-
gungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche MaRnahmen zur Vermeidung
von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung

Minimierung

e Vorhandene Infrastruktur nutzen

Es kann an die bereits bestehenden Strom- und Wasserleitungen
angeschlossen werden und ein weiterer Ausbau des Leitungsnet-
zes vermieden werden.

e Vorhandene Verkehrsflachen nutzen

Die Planungsabsichten sehen vor die vorhandenen Verkehrsfla-
chen zu nutzen um eine weitere Versiegelung zu vermeiden.

e Ausrichtung an die Topographie

Um eine Uberformung des Gelandes zu vermeiden ist die Planung
der Mallnahmen und Festsetzungen an der Topographie ausge-
richtet.

e Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

Es werden Flachen fur die dezentrale Versickerung festgesetzt
um der Erosion der Flache vorzubeugen und die Bodenfunktion
der Wasseraufnahme weiterhin zu erfullen

e Wiederverwendung des Bodenmaterials am Eingriffsort

Um die bauzeitliche Beeintrachtigung zu minimieren wird festge-
setzt, dass das Bodenmaterial vor Ort wieder eingebaut bzw.
wiederverwendet werden soll.

e Begrenzung der Grundflache

Es wird eine Grundflache bestimmt, die nach MaRgabe der Na-
turschutzverbénde eine Ubermaflige Inanspruchnahme der Béden
vermeidet.
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Der Wert liegt deutlich unterhalb der Orientierungswerte nach
Baunutzungsverordnung, welche fur Ferienhausgebiete eine GRZ
von 0,4 vorgibt.

e Flachenbezogener Mindestanteil far Vegetation

Die Planung sieht einen Mindestanteil fur Grin- und Gartenfla-
chen vor welcher der langfristigen Bodenruhe zugutekommen
soll.

e Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

Es wird eine Festsetzung getroffen wonach auch Stellplatze und
befestigte Wege in einer wasserdurchléassigen Oberflache anzu-
legen sind.

¢ Verwendung von standortgerechten Arten

Fur den nachhaltigen Erosionsschutz eignen sich einheimischen
Arten, da diese den Standortbedingungen gewachsen sind.

MaRnahmen zum vorbeugenden e Schutz des Mutterbodens

Bodenschutz MaRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfuhrung, wie z.B.
der Schutz des Mutterbodens nach § 202 Baugesetzbuch; von
stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

e Vermeidung von Fremdwasserzufluss

Vom Hang herabkommender Niederschlag ist z.B. durch einen
Entwésserungsgraben an der hangaufwéarts gelegenen Seite des
Grundstickes wahrend der Bauphase, um das unbegrinte
Grundstuck herumzuleiten; Anlagen von Ruckhalteeinrichtungen
und Retentionsflachen
Durch den verbindlichen Bauleitplan entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer Bebauung
auf die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch den Vollzug des Bebauungsplanes
kommt es anlagebedingt unter anderem zu Flachenneuversiegelungen, Verdichtungen sowie Auftrag,
Abtrag und Uberdeckung. Dadurch ist in diesem Bereich von einem vollstandigen Verlust der Nutzbar-
keit der Boden, der Flora, der Funktion des Wasserhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen.
Mit der Umsetzung der Planung kann insgesamt eine Uberbaubare Fldche von ca. 650 Quadratmetern
von 1.669 Quadratmetern des Geltungsbereiches in Anspruch genommen werden, wobei anzunehmen
ist, dass maximal ca. 300 Quadratmeter teil- oder vollversiegelt werden. Zusatzlich darf durch Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO die zuldssige Grundflache gemaR § 19 BauNVO um 50 von Hundertuber-
schritten werden. Baubedingt sind Abgrabungen und Aufschittungen zu erwarten, um das Gelande fur
eine Bebauung vorzubereiten. Da die Bauleitplanung ein Sondergebiet, welches der Erholung dienen
soll vorbereitet, ist danach mit einer gartnerischen Gestaltung der Anlage zu rechnen. Betriebsbedingt
sind geringe Auswirkungen, etwa in Form von Larm oder Licht der Gaste der Ferienhduser zu erwarten.
Diese Beeintrachtigungen werden durch entsprechende MaBnahmen minimiert.
Erheblichen Beeintrachtigungen wurden durch die Vermeidungsmalnahmen vorrangig vermieden. Nicht
vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs- oder Ersatzmallnahmen kom-
pensieren.

1.2.2 Die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Vegetation: Die Bereiche prasentieren sich unter anderem mit Arten wie Glatt-
hafer (Arrhenatherum elatius), Knaulgras (Dactylis glomerata), Lu-
pine (Lupinus polyphyllus), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Wie-
sen-Witwenblume (Knautia arvensis), Wiesen-Storchschnabel (Ge-
ranium pratense), Wilde Moéhre (Daucus carota), Echtes Labkraut
(Galium verum) und Brennnessel (Urtica dioica).

- 27 -



(4
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nummer 3 ,In der Aue* BI¢W

Amphibien:

Reptilien:

Wirbellose:

Saugetiere:

Végel:

Sudlich und nérdlich angrenzend an die Flache befinden sich Gebu-
sche heimischer Arten (Typ 02.200) bestehend aus Arten wie
Schlehe (Prunus spinosa), Weildorn (Crataegus spec.) und Pfaffen-
hiutchen (Euonymus europaeus). Der sudoéstliche Teil wird landwirt-
schaftlich bewirtschaftet und stellt sich als Frischwiese maRiger Nut-
zungsintensitat (Typ 06.340) dar.

Es sind keine nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotope innerhalb
des Plangebietes vorhanden.

Die Eigenschaften des Habitats von Amphibien reichen von ge-
schlossenen, waldigen Lebensrdumen bis zu offenen, extrem vege-
tationsarmen Landschaften in den ersten Sukzessionsstadien. Die
Habitate bestehen zumeist aus zwei nahe beieinander liegenden Bi-
otoptypen: einem aquatischen (Laichgewdasser) und einem terrestri-
schen (Landhabitat) Habitat. Aufgrund des nahegelegenen Fliege-
wassers ,Orke“ sowie den auf der Flache befindlichen Gebuschen
ist ein Vorkommen von Amphibien nicht auszuschlieRBen.

Die Habitate von Reptilien sind auf bestimmte Lebensraumtypen be-
schréankt. Neben strukturierten Hangen, Heiden und Wiesen sind
Ton-, Sand- und Kiesgruben, Felsen und Steinbrtiche, Hangmauern,
Ruderalstellen und -flachen sowie Feuchtgebiete, Lebensrdume, in
denen Reptilien zu erwarten sind.

Boschungen stellen potenzielle Habitate fur Reptilien dar. Aufgrund
der nordexponierten Lage und der vorhandenen Vegetation schwin-
det die Habitateignung fur Reptilien, weshalb fur diesen Bereich ein
Vorkommen von Reptilien mit hinreichender Wahrscheinlichkeit aus-
geschlossen werden kann.

Tagfalter besiedeln verschiedene terrestrische Lebensraume. In der
Agrarlandschaft stellen vor allem extensive Wiesen und Saume ein
wichtiges Habitat dar. Die Flache stellt durch ihre maRige Nutzungs-
intensitat ein geeignetes Habitat fur Schmetterlinge dar. Als Nektar-
quelle der adulten Falter werden verschiedene Bluten genutzt. Hin-
weise auf européisch geschutzte Schmetterlingsarten liegen nicht
vor, zumal auf der Flache keine geeigneten Wirtspflanzen (z.B. gro-
RBer Wiesenknopf) vorhanden sind.

Insekten stellen die artenreichste Klasse der Tiere dar und besiedeln
nahezu jeden Lebensraum. Der Ruckgang der Insekten ist dabei auf
verschiedenen Ursachen zurlUckzufuhren (z.B. Landnutzungswan-
del, Nutzungsintensivierung, Flachenverbrauch u.a.). Die Wiesenfla-
chen und die im Gebiet befindlichen Gehdélze im Geltungsbereich
bieten RUckzugsraume und Verbindungskorridore.

Im Planungsraum ist ein eingeschranktes Artenspektrum von Sauge-
tieren zu erwarten. Die Nahe zur Landesstrale und angrenzender
Bebauung sowie die maRige Strukturierung und die geringe Grolie
des Geltungsbereiches machen das Gebiet fur Sdugetiere unattrak-
tiv. Im Planungsraum ist daher ein eingeschranktes Artenspektrum
von Saugetieren zu erwarten. Vorkommen geschutzter Arten wie bei-
spielsweise dem Feldhamster sind fur das Gebiet nicht bekannt. Fur
Flederméause stellt der Planungsraum allenfalls ein Nahrungshabitat
dar.

Die auf der Flache befindlichen Gehodlze kénnen als Brut- und Nah-
rungshabitate fur Vogel dienen. Auf den angrenzenden Flachen sind
ausreichend Ausweichhabitate vorhanden.

Fur die Feldlerche, die in Hessen als Art der Vorwarnliste fur die
Rote Liste der Brutvogel gefuhrt wird und die nach BNatSchG zu den
besonders geschitzten Arten gehdrt, kann mit ausreichender Wahr-
scheinlichkeit angenommen werden, dass sie die Flachen nicht als
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Brutrevier nutzt, da sie von jeglichen vertikalen Strukturen einen
Mindestabstand einhéalt. Die Geholzbestande sowie die Storwirkun-
gen der angrenzend an den Geltungsbereich verlaufenden Stralle
lassen darauf schlielen, dass die Art von der Planung nicht betroffen
ist. Die umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen
als Brut- und Nahrungshabitat der Feldlerche dienen.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt verur-

sacht:
Baubedingt

Betriebsbedingt

Anlagenbedingt

e Beeintrachtigungen der vorhandenen Vegetation durch Lage-
rung von Bodenaushub

e Beeintrachtigung der Vegetation durch das Befahren mit Bau-
maschinen

e Beeintrachtigungen der Lebensraume durch tatigkeitsbezoge-
nen Baularm und Erschitterungen

Beeintrachtigung durch Larm- und Lichtemissionen

e Beeintrachtigung durch Bewegung

e Beeintrachtigung durch stoffliche Emissionen (Abgase, Streu-
salz)

Verlust an Lebensraumen durch Versiegelungen
e Beeintrachtigung der Standorttypisierung durch Versiegelungen
und Teilversiegelungen

Durch die Prafung der Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie der Berlcksichtigung anderer Ab-
wagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche MaRnahmen zur Vermei-
dung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung

Minimierung

e Baufeldfreimachung unter Bertcksichtigung des § 39 BNatschG
Bei der Baufeldfreimachung ist auf die Grundsatze des § 39
BNatschG zu achten, wonach es verboten ist, wild lebende Tiere
mutwillig zu beunruhigen oder ohne vernunftigen Grund zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten, wild lebende Pflanzen ohne verninftigen
Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre
Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwUsten
und Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne vernanfti-
gen Grund zu beeintrachtigen oder zu zerstoren.

e Vorhandene Verkehrsflachen nutzen

Die Planungsabsichten sehen vor die vorhandenen Verkehrsflachen
zu nutzen um eine weitere Versiegelung zu vermeiden.

e Entwicklung von Gehdlzstrukturen

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Geholzstrukturen dient der
Eingrinung des Sondergebietes in Natur und Landschaft sowie der
Sicherstellung eines Mindestanteils 6kologisch wirksamer Vegetati-
onsstrukturen, die Nahrungs- und Ruckzugsraume insbesondere fur
Insekten- und Vogelarten innerhalb des intensiv landwirtschaftlichen
Offenlands bieten.

e Ausschluss von Kies- und Schotterbeeten

Die Gestaltung des Gartens und der unbebauten Grundstucksfla-
chen durch Anlage von Zierflachen mit Schottermaterial wird unter-
sagt, um den Lebensraumverlust zu minimieren und den Anteil an
maoglichen Lebensrdumen, auch fur kleinste Lebewesen, moglichst
hoch zu halten.

e Verwendung einheimischer Gehdlze

Die Verwendung standortgerechter einheimischer Geholze wird fest-
gesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand op-
timal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume fur die
heimische Tierwelt bieten. Die Verwendung einheimischer Gehodlze
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dient der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Charakters
der vorhandenen Vegetation.

e Verwendung insektenschonender Leuchtmittel
Durch die Verwendung von insektenschonender Leuchtmittel soll die
Lockwirkung fur Insekten und Fledermause minimiert werden.

e Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

Es werden Flachen fur die dezentrale Versickerung festgesetzt um
der Erosion der Flache vorzubeugen und somit auch Lebensraume
langfristig zu erhalten

o Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

Es wird eine Festsetzung getroffen wonach auch Stellplatze und be-
festigte Wege in einer wasserdurchlassigen Oberflache anzulegen
sind. Dies soll ebenfalls der Erosion und der Erhitzung vorbeugen
und den Verlust von Lebensrdumen maoglichst gering zu halten.

Der absehbare Lebensraumverlust ist nur als geringer Eingriff in Natur und Landschaft zu werten. Durch
die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft konnen beste-
hende Lebensraume gesichert und 6kologisch wirksame Ersatzlebensraume fur Tier- und Pflanzenarten
in dem Baugebiet geschaffen und ein Beitrag zur Erhéhung der Biodiversitat geleistet werden. Die
Ersatzlebensraume kénnen in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu einer Vernetzung von
Lebensrdumen beitragen und im Siedlungsraum als Nahrungs- und Ruckzugsraum dienen. Trotz der
Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelten Flachen werden keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Biodiversitat des Geltungsbereiches prognostiziert.

Die Inanspruchnahme von Vegetationsstrukturen durch Versiegelung wird als dauerhafte Beeintrachti-
gung eingestuft. Hierbei handelt es sich um eine Beeintrachtigung vorhandener Lebensraumstrukturen,
die zu kompensieren ist.

Durch die Umsetzung der Planung werden nach aktueller Bewertung keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgeldst.

Die unvermeidbaren, anlagenbedingten Eingriffe in die Schutzglter Pflanzen, Tiere und biologische
Vielfalt werden durch Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auf das erforderliche Minimum her-
abgesetzt. Die unvermeidbaren Eingriffe sind durch Kompensationsmalnahmen auszugleichen.

Die Verpflichtung, unvermeidbare Eingriffe auszugleichen (Kompensationsmalnahmen), ergibt sich aus
§ 15 Abs. 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Fur die Bewertung der Schutzguter
wird eine standardisierte Bewertungsmethode als Hilfsmittel herangezogen. Hier-durch kann die ,Bio-
topwertigkeit* erfasst werden. Die unvermeidbaren Eingriffe werden schutz-gutibergreifend kompen-
siert. Die Kompensationsmallnahmen werden im weiteren Verfahren konkretisiert und dem Eingriff ver-
bindlich zugeordnet.

1.2.3 Das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Wasser: Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine Fliel3-
gewasser oder sonstige Oberflachengewéasser. Der raumliche Geltungs-
bereich ist kein Gegenstand eines festgesetzten Wasser- oder Heilquel-
lenschutzgebietes.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt verur-
sacht:

Baubedingt e Temporéare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge in Form
von Bodenverdichtungen, erhéhter Niederschlagswasserabfluss
e Maoglicher Schadstoffeintrag durch Leckagen in Baumaschinen
e Verluste von Bodenfunktionen (Verdichtung von Poren) durch Ab-
grabungen und Aufschuttungen (Bodenbewegungen und Bodenzwi-
schenlagerungen), geringere Speicherféhigkeit
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Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Leckagen bei Transformatoren in Form
von Austritten wassergefdhrdender Stoffe
e Eintragen von Schadstoffen durch zB. Streusalz

Anlagenbedingt Verlust an Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser
bzw. fur die Grundwasserneubildungsrate
e Erhohter Niederschlagswasserabfluss sowie geringere Verdunstung

durch versiegelte Flachen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie der Berlcksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche Malknahmen zur Ver-
meidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung e Keine Inanspruchnahme von Oberflachengewassern oder nachtei-
lige Beeintrachtigung von FlieRgewassern

Durch die Wahl des Standorts werden keine Oberflachengewéasser be-
eintrachtigt.
e Vorhandene Verkehrsflachen nutzen
Die Planungsabsichten sehen vor die vorhandenen Verkehrsflachen zu
nutzen um eine weitere Versiegelung zu vermeiden.

Minimierung e Begrenzung der Grundflachenzahl
Es wird eine Grundflachenzahl bestimmt, die nach Malgabe der Natur-
schutzverbande eine Ubermalige Inanspruchnahme der Bdéden vermei-
det. Die Werte liegen deutlich unterhalb der Orientierungswerte nach
Baunutzungsverordnung.

e Festlegungen fur dezentrale Versickerungsflachen
Der Bebauungsplan sieht Grinflachen fur die naturliche Versickerung
Vor.

e Flachenbezogener Mindestanteil far Vegetation

Die Planung sieht einen Mindestanteil fur Grin- und Gartenflachen vor
welcher der langfristigen Bodenruhe zugutekommen soll.

e Entwicklung von Gehdlzstrukturen

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Geholzstrukturen dient der Eingra-
nung des Sondergebietes in Natur und Landschaft sowie der Sicherstel-
lung eines Mindestanteils dkologisch wirksamer Vegetationsstrukturen,
welche den Wasserabfluss verlangsamen sollen.

e Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

Es wird eine Festsetzung getroffen wonach auch Stellplatze und befes-
tigte Wege in einer wasserdurchlassigen Oberflache anzulegen sind.

Kanftig sind fur einen Teilbereich des Plangebietes erhdhte Niederschlagswasserabflisse zu erwarten.
Zur Reduzierung der Auswirkungen kénnen die Beeintrachtigungen durch die Verwendung von wasser-
durchlassiger Oberflachenbefestigungen und die Anlage von Griunflachen deutlich reduziert werden.
Ein Schadstoffeintrag Uber den Boden in das Grundwasser ist bei sachgemaBem Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen und der VermeidungsmaBnahme nicht zu erwarten. Daher sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

1.2.4 Die Schutzguter Luft und Klima

Bestandsaufnahme

Luft und Klima: Der nordhessische Raum gehort der gemafigten Klimazone an.
Winde aus westlicher Richtung bewirken einen erhthten Nieder-
schlag. Sie sind mit einem maritimen (atlantischen) bis kontinenta-
len Klima vergleichbar. Die Hauptwindrichtung im Sommer ist
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Nordwest, wahrend im Winter Sidwestwinde Uberwiegen. Dies be-
dingt ein deutlich subkontinental gepragtes Klimagebiet.

Die Stadt Lichtenfels ist durch die unterschiedliche Landschaftsge-
stalt und Oberflachenbeschaffenheit von einem sehr ausgepragten
ortlich differenzierten Klima gepragt.

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es keine so groflen, zusammen-
hangenden stadtischen Wohn- und Gewerbebereiche einschlielilich
Verkehrsflachen, dass es zu einem potenziell Gberwarmten Stadt-
raum mit eingeschranktem Luftaustausch kommen kénnte. Auch
Barrierewirkungen gegentber abflieBenden Luftmassen gehen von
den Ortschaften nicht aus.

Der Regionalbezirk Kassel wird auf Ebene des Grollkklimas dem Be-
reich des Mittelgebirgsklimas zugeordnet. Durch die geschutzte Ru-
ckenlage zum Rothaargebirge liegen die Niederschlagsmengen in
Lichtenfels zwischen 800 mm (dullerer Westen) und 650 mm (Os-
ten). Wahrend der Hauptvegetationsperiode fallt mit 200 bis 220
mm wenig Regen.

Die maximal gemessenen Niederschlage im Zeitraum 1931 bis 1960
betrugen 1000 mm, der geringste in einem besonders trockenen
Jahr 500 mm. Der Anteil des Schnees am Jahresniederschlag be-
tragt 15 — 20 Prozent, wobei an durchschnittlich 30 — 40 Tagen im
Jahr eine 10 cm starke Schneedecke liegt. Die durchschnittliche
Dauer der Vegetationsperiode (Anzahl der Tage mit einer mittleren
Temperatur tUber + 5°C) betragt in Lichtenfels 220 — 230 Tage, wo-
bei der Suden des Plangebietes geringfugig begunstigt ist.

Das Plangebiet besitzt aufgrund der vorhandenen Nutzung lediglich
untergeordnete Funktionen zur Kaltluftproduktion. Diese Funktio-
nen sind aufgrund der Lage des Stadtteils Dalwigksthal im landli-
chen Raum von untergeordneter Bedeutung und sind auf den an-
grenzenden Flachen weiterhin in ausreichendem Mal maoglich.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt verur-

sacht:

Baubedingt

Betriebsbedingt

Anlagenbedingt

e Temporare Beeintrachtigungen der Lufthygiene durch Emissio-
nen aus Baumaschinen und Baustellenverkehr

e Beeintrachtigungen durch stoffliche Emissionen aus dem Ver-
kehr

e Verlust an Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswas-
ser — Verlust an Verdunstungskuhle

e Erhohung der Oberflachenrauigkeit

e Erhdhung der Baumasse

e Erhdhung der Versiegelungsrate — Erhéhung der oberflachen-
nahen Temperatur

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Luft und Klima sowie der Bertcksichtigung anderer Abwa-
gungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche MaRnahmen zur Vermeidung
von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung

e Kein Ausbau vorhandener ErschlieBungsanlagen erforderlich
Fur die verkehrstechnische ErschlieBung des Areals sind keine wei-
teren Anlagen erforderlich.

e Standortwahl
Keine Inanspruchnahme von Oberflachengewéassern (Kaltluftentste-
hunggebiet)
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Minimierung

e Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

Es wird eine Festsetzung getroffen wonach auch Stellplatze und be-
festigte Wege in einer wasserdurchlassigen Oberflache anzulegen
sind.

e Flachenbezogener Mindestanteil far Vegetation

Die Planung sieht einen Mindestanteil fur Grin- und Gartenflachen
vor welcher der langfristigen Bodenruhe zugutekommen soll.

o Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

Es wird eine Festsetzung getroffen wonach auch Stellplatze und be-
festigte Wege in einer wasserdurchlassigen Oberflache anzulegen
sind.

e Entwicklung von Gehdlzstrukturen

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Geholzstrukturen dient der
Eingrinung des Sondergebietes in Natur und Landschaft sowie der
Sicherstellung eines Mindestanteils 6kologisch wirksamer Vegetati-
onsstrukturen, welche sich durch Verschattungseffekte positiv auf
das Klima auswirken.

Die Flachen befinden sich in einem Gebiet ohne klimatische Ausgleichsfunktion, sodass die lokalklima-
tischen Veranderungen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Belastungsraum haben. Groraumige
klimarelevante Auswirkungen sind durch mikroklimatische Veranderungen daher nicht zu erwarten,
kleinrdumig kénnen die Effekte dennoch unterschwellig auftreten.

-33-



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nummer 3 ,In der Aue®

BIGw

1.2.5 Das Wirkungsgefuge zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft und Klima

Wechselwirkungen sind alle denkbaren und strukturellen Beziehungen zwischen den oben ge-
nannten Schutzgutern, innerhalb von Schutzgutern sowie zwischen und innerhalb von landschaft-
lichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwir-
kungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Bestehende Wechselwirkungen werden
im Rahmen der Erfassung der einzelnen Schutzgiter beschrieben. Dieser Vorgehensweise liegt
ein Umweltbegriff zugrunde, der die Umwelt nicht als Summe der einzelnen Schutzguter, sondern
ganzheitlich versteht.

Wirkfak-
tor »
Wirkt auf
v
Mensch

Tiere u.
Pflanzen

Boden

Wasser

Klima
und Luft

Land-
schaft

Kultur u.
Sachgu-
ter

Mensch

Stérung durch
Personen

Veréanderung
durch Ver-
dichtung,
Versiegelung

Gefahr durch
Schadstoffe-
intrag

Veréanderung
der Lufthygi-
ene, Luftbah-
nen und War-
meabstrah-
lung
Kulturland-
schaft (anth-
ropogen ver-
andert)

Tiere /
Pflanzen

Artenvielfalt,
6kologische
Strukturen
verbessern
die Erho-
lungsfunktion
Einfluss der
Vegetation
auf die Tier-
welt

Zusammen-
setzung der
Bodenorga-
nismen wirkt
sich auf die
Bodengenese
aus
Vegetation er-
héht Wasser-
speicher- und
-filterfahigkeit

Steigerung
der  Kaltluft-
produktivitat,
Verduns-
tungskuhlung

Arten- und
Strukturreich-
tum als Cha-
rakteristikum

Boden

Boden als
Lebensraum

Schad-
stofffilter
und -puffer
Einfluss auf
die Grund-
wasserneu-
bildung
Speiche-
rung
Wasser,
Verduns-
tungskuh-
lung

von

Wasser

Einfluss
Bodenwas-
serhaushalt
auf die Ve-
getation
Einfluss auf
die Boden-
entwick-
lung

Verduns-
tungskuh-
lung

Klima / Luft

Einfluss auf
Siedlungsklima
und Wohlbefin-
den des Men-
schen

Beeinflusst
Standortfakto-
ren far Vegeta-
tion

Einfluss auf Bo-
denentstehung,
Verwitterung

Einfluss auf
Grundwasser-
neubildungsrate

Beeinflusst
Standortfakto-
ren fur Vegeta-
tion

Landschaft

Landschaft
dient als Er-
holungsraum

Vernetzung
von Lebens-
raumen

Einflussfaktor
bei Ausbil-
dung des
Mikroklimas

Kulturguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Sachguter werden uUber die Schutz-
guter Boden sowie Pflanzen und Tiere abgehandelt

Tabelle 5 — Wechselwirkungen

Kultur /
Sachguter

Erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Lage des Plangebietes, der aktuel-
len Nutzung, der GroRe, der umliegenden Habitate und Nutzungsstrukturen, der vorgesehenen
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen nicht zu erwarten. Die vegetativ wertvollen Bereiche
der Hangkante und der Saumstrukturen bleiben als solche erhalten und werden durch die ge-
planten und festgesetzten Minimierungsnahmen aufgewertet. Durch entsprechende Nutzungs-
und Gestaltungsvorgaben fur diese Flachen kénnen sie auch nach Durchfihrung des Planvorha-
bens ihre 6kologische Wirkung entfalten und steigern.
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1.2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Bestandsaufnahme
Orts- und Landschaftsbild:

Die Bestandsanalyse im Kontext des Orts- und Landschaftsbildes
erfolgt auf Grundlage der Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schénheit.

Das Gelande des Geltungsbereiches befindet sich nicht mehr in sei-
ner naturlichen, unverformten Eigenart. Starke Vorpragung durch
die Gelandeeinschnitte und -aufschuttungen der Landesstrafle so-
wie der Zufahrt zum ehemaligen Forsthaus haben die Flache Uber-
formt.

Die in Planung befindliche Flache ist bisher unbebaut. Angrenzend
ist ein ehemaliges Forsthaus mit baulichen Erweiterungen ohne
charakterstiftende Elemente. Geholzstrukturen sind im Geltungsbe-
reich im sudlichen Bereich vereinzelt vorhanden und bilden eine
Abgrenzung zur sudlich angrenzenden, als Grunland genutzten
landwirtschaftlichen Flache.

Die Schoénheit des Geltungsbereiches kann nur aufgrund von sub-
jektiven Empfindungen beschrieben werden. Aufgrund der infra-
strukturellen Vorpragung ist die Schonheit der Flache selbst stark
eingeschrankt. Durch die Lage wird jedoch ein als besonders schén
und erholsam zu beschreibender Ausblick auf eine denkmalge-
schutzte Hofstelle mit FlieRgewéasser und das ,Orketal“ ermoglicht.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt verur-

sacht:

Baubedingt

Betriebsbedingt
Anlagenbedingt

Temporéare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge

e Temporéare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und Lichte-
missionen, ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellen-
verkehr

e Beeintrachtigung durch Larm- und Lichtemissionen

e Beeintrachtigung durch bauliche Anlagen
e Versiegelung und Teilversiegelung der Flache

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Bertcksichtigung anderer Ab-
wagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche MaBnahmen zur Vermei-
dung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung

Minimierung

e Kein Ausbau vorhandener ErschlieRungsanlagen erforderlich
Fur die verkehrstechnische ErschlieBung des Areals sind keine wei-
teren Anlagen erforderlich.

e Begrenzung der Grundflache

Es wird eine Grundflache bestimmt, die nach MalRgabe der Natur-
schutzverbéande eine Ubermé&lige Inanspruchnahme der Béden ver-
meidet.

e Entwicklung von Gehdlzstrukturen

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Geholzstrukturen dient der
Eingrinung des Sondergebietes in Natur und Landschaft sowie der
Sicherstellung eines Mindestanteils 6kologisch wirksamer Vegetati-
onsstrukturen, zum dauerhaften Erhalt des Landschaftsbildes.

e Ausschluss von Kies- und Schotterbeeten

Die Gestaltung des Gartens und der unbebauten Grundsticksfla-
chen durch Anlage von Zierflachen mit Schottermaterial wird unter-
sagt, um den dauerhaften Erhalt des Landschaftsbildes sicherzu-
stellen.
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¢ Verwendung einheimischer Gehélze

Die Verwendung standortgerechter einheimischer Gehélze wird
festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand
optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensrdume fur
die heimische Tierwelt bieten. Die Verwendung einheimischer Ge-
holze dient der langfristigen Erhaltung des gebietstypischen Cha-
rakters der vorhandenen Vegetation.

e Ortsrand Arrondierung

Die Festsetzungen zu Bepflanzungen sind topographisch an das
Gelande angepasst um einen Abschluss fur den Ortsteil in Form
einer Pflanzstruktur zu schaffen.

e Begrenzung der Vollgeschosse

zum Erhalt des Siedlungsbildes wird die Anzahl der Vollgeschosse

begrenzt.
Aufgrund der strukturarmen Vornutzung der verfahrensgegenstandlichen Flachen, der Weiterfihrung
des vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes und der durchzufihrenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalBnahmen erfahrt die Landschaft bzw. das Landschaftsbild gegentuber dem aktuellen Zustand
nur temporare bis geringfugige Beeintrachtigungen.

1.2.7 Die Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete

Der Gebietsschutz wird in der planerischen Abwagung gemaR § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b BauGB und § 1a Absatz 4 BauGB bericksichtigt. Die Auswirkungen auf die ,Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Ge-
biete) und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®
werden im Rahmen der Umweltpriufung untersucht und die Ergebnisse im Umweltbericht zu-
sammengefasst.

Vogelschutzgebiete gemaR européaischer Vogelschutzrichtlinie und Natura 2000-Gebiete sind
kein Bestandteil des raumlichen Geltungsbereichs und werden nicht beeintrachtigt.
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1.2.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt

Bestandsaufnahme

Wohn- und Wohnumfeldsituation Die Flachen befinden sich am Ortsrand in unmittelbarer Nahe zu
/ Erholung bebauten Grundsticken.

Die Erholungseignung wird u.a. durch die Qualitat des Landschafts-
bildes bestimmt, die Erholungsnutzung ist abhangig von der Zu-
ganglichkeit und Begehbarkeit des Landschaftsraumes.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine fur die
Naherholung relevanten Objekte. Durch die Aussicht auf das ,Or-
ketal hat die Flache einen besonderen Charakter welcher der Er-
holung férderlich sein kann.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt verur-
sacht:
Baubedingt e Temporéare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge
e Temporéare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und Lichte-
missionen, ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellen-

verkehr
Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch L&rm-, und Lichtemissionen
Anlagenbedingt e Silhouettenwirkungen der baulichen Anlagen

Durch die Prufung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt sowie der Berlcksichtigung anderer Abwagungsbelange (z.B. der Boden-
schutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse) legt die Stadt Lichtenfels verbindliche MaBRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkun-
gen und Minimierung der Auswirkungen fest.

Vermeidung e keine

Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache (geringerer als die
Orientierungswerte nach BauNVO), aufgelockerte Bebauung.

e Pflanzung und Unterhaltung von Baumen in Abh&ngigkeit mit
der Grundsticksgrofle als Schatten- und Lebensraumspen-
dende MaBnahme (thermisches Wohlbefinden)

e Festlegung von Flachen mit Bindungen fur die Pflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch den Planvollzug sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Ge-
sundheit zu erwarten. Ein Ziel der Entwicklungsabsichten der Stadt Lichtenfels ist unter anderem die
Gewinnung der Flachen fur die Nutzung als Sondergebiet, das der Erholung dienen soll. Dementspre-
chend ist aus durch die Entwicklungsabsichten eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten.

1.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme
Bau-, Natur- und Bodendenkméa- Innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich
ler keine geschutzten Bau-, Natur- oder Bodendenkmaéler.

Es werden bau-, betriebs-, und anlagenbedingten Eingriffe durch den Vollzug des Bebauungsplanes
verursacht:

Baubedingt e Keine
Betriebsbedingt e Keine
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Anlagenbedingt e Keine

Die Stadt Lichtenfels legt verbindliche MalRnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und
Minimierung der Auswirkungen fest

Vermeidung e Hinweis: Sollten dennoch bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt wer-
den, sind diese nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landes-
amt fur Denkmalpflege, hessenArchadologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schiutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

e Keine Inanspruchnahme von Kulturgitern
Durch die Wahl des Standorts werden keine Kultur- oder sonstige
Sachguter beeintrachtigt.

Minimierung e Keine

Aufgrund der Lage und Entfernung bestehender Bodendenkmale werden Bau-, Natur- oder Bodendenk-
maler nicht beeintrachtigt.

1.2.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Vermeidung von Emissionen

Bewertung Bei der bauordnungsrechtlichen Zuléassigkeit von Bauvorhaben sind
die im Gebaudeenergiegesetz festgelegten energetischen Mindest-
anforderungen fur Neubauten einzuhalten. Hierbei sind beispiels-
weise Heizungs- und Klimatechnik sowie Warmedammstandard und
Hitzeschutz von Gebauden geregelt. Bei Neubauten gibt das Ge-
baudeenergiegesetz bestimmte Anteile an regenerativen Energien
vor, die das Gebaude zum Heizen oder auch Kuhlen verwenden
muss. Hierdurch kdnnen insgesamt Emissionen vermieden werden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Bewertung Die Darstellungen in Planen des Abfallrechts sind nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe g BauGB zu berlcksichtigen, sodass der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen ein Mittel zur Gewahrleistung des stad-
tebaulichen Umweltschutzes ist. Bei der vorliegenden Bauleitpla-
nung folgt der Umgang mit Abfallen den Anforderungen des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG).

Des Weiteren gilt die Abfallsatzung der Stadt Lichtenfels.
Sachgerechter Umgang mit Abwéssern

Bewertung Der sachgerechte Umgang mit der Abwasserbeseitigung ist ein Mit-
tel zur Gewéhrleistung des stadtebaulichen Umweltschutzes. Bei
der vorliegenden Bauleitplanung folgt der Umgang mit der Abwas-
serbeseitigung den Anforderungen des § 55 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) und den sonstigen fachlichen Anforderungen des WHG.

1.2.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Nutzung erneuerbarer Energien
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Bewertung Bei Neubauten gibt das Gebaudeenergiegesetz bestimmte Anteile
an regenerativen Energien vor, die das Gebdude zum Heizen oder
auch Kuhlen verwenden muss. Durch den Bebauungsplan wird
keine Firstrichtung festgelegt, sodass die Gebaude optimal fur die
Nutzung solarer Strahlungsenergien (Aufdachanlagen) ausgerichtet
werden kdénnen.

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bewertung Durch den Bebauungsplan werden keine verbindlichen MaRnahmen
festgelegt, die die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
planungsrechtlich vorbereiten. Es wird auf die Versorgung des Ge-
bietes mit Gas verzichtet.

1.2.12 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Landschaftsplan der Stadt Lichtenfels

Bewertung Der Landschaftsplan der Stadt Lichtenfels ist integrativer Bestand-
teil des Flachennutzungsplans der Stadt Lichtenfels. Fur den Gel-
tungsraum werden Obstgehdlzpflanzungen als Malknahme dar-ge-
stellt, der Raum, in welchem sich der Geltungsbereich befindet,
wird als Flache fur die Land-wirtschaft dargestellt.

Sonstige Plane

Wasserschutzrecht Keine
Abfallrecht Es gilt die Abfallsatzung der Stadt Lichtenfels.
Immissionsschutzrecht Keine

1.2.13 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten

Das Ziel der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in den betreffenden Gebieten wird durch
die Entwicklungsabsichten nicht infrage gestellt.

1.2.14 Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung zu erwarten, dass die Flache regelmaRig freigeschnitten wird. Eine Be-
bauung wird aufgrund des fehlenden Baurechtes nicht stattfinden. Die Landwirtschaftliche Nut-
zung wird wie gehabt, aufgrund der Topografie, nicht gut durchfihrbar sein. Die Flache kénnte
sich zu einer extensiven Wiese entwickeln, abhangig davon, wie oft der Freischnitt erfolgt.

1.3  MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung
der Bauleitplane eintreten, Uberwacht werden, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
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Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Hierzu werden in diesem Kapitel die Malnahmen zur Kontrolle sowie die zeitlichen
Abstande festgelegt. Das Monitoring beschrankt sich auf die Schutzguter, fur die ein erheblicher
Eingriff festgestellt wurde. Wenn die Stadt keine Anhaltspunkte fur unvorhergesehene, d.h. tUber
die bei der Planaufstellung hinausgehende bereits prognostizierte, nachteilige Umweltauswirkun-
gen hat, besteht i.d.R. keine Veranlassung zur Durchfihrung weitergehender Uberwachungs-
maflnahmen. Die Stadt Lichtenfels hat festgestellt, dass die Entwicklungsabsichten keine erheb-
lichen, nachteiligen Umweltauswirkungen erzeugen. Von einem Monitoring wird abgesehen.

Es wird darauf verwiesen, dass die Stadt Lichtenfels in eigener Verantwortung Uber das wann
und wie der Abwicklung des Monitorings entscheidet (vgl. BVerwG, Beschl. V. 30.12.2009 - BN
13.09).

1.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Prufung anderweitiger Planungsmadglichkeiten im Rahmen der Umweltprifung ist beschrankt
auf solche Alternativen, die die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans be-
racksichtigen. Zu prufen sind mithin allein plankonforme Alternativen.

Die Stadt Lichtenfels plant das touristische Angebot zur Naherholung in Form von Ubernach-
tungsmoglichkeiten zu erweitern. Das Plangebiet wurde aufgrund seiner besonders geeigneten
Gegebenheiten ausgewahlt. Es besteht bereits Infrastruktur in Form einer Stralle und Strom- und
Wasserleitungen welche das ehemalige Forsthaus auf der gegenltberliegenden Seite versorgen.
Des Weiteren ist auch eine Verbindung zum Gebietskérper vorhanden, sodass der weiteren Zer-
splitterung vorgebeugt wird. Die Einzigartigkeit des Standortes wird auBerdem durch die einma-
lige Aussicht auf das ,Orketal” mit dem Herrenhaus ,Haus Sand® als besonderem Blickfanger
begrindet. Dieses Merkmal kommt vor allem der geplanten Nutzung als Ferienhaus, welches der
Erholung dienen soll, zugute. DarUber hinaus wird das Gebiet aufgrund seiner Hanglage bisher
nur bedingt landwirtschaftlich genutzt.

1.5 Zusatzliche Angaben

1.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprafung

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemal den Vorgaben des §1 Abs. 6 Nr.7 BauGB
in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Zur Ermittlung der Informationen wurden zunachst vorhandene Daten ausgewertet. Hierbei han-
delt es sich primar um die Informationssysteme des Landes Hessen. Durch das ,Planungsbdiro
Bioline* erfolgte eine vegetationskundliche Bestandsaufnahme, deren Ergebnisse im Umweltbe-
richt eingearbeitet wurden.
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1.5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine besonderen Schwierigkeiten auf.

1.5.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lichtenfels beabsichtigt mit der Aufstellung des Bauleitplanes die Initiative zur Ent-
wicklung der Naherholung im Landkreis zu férdern, indem die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Bau von Ferienwohnungen geschaffen werden. Dadurch soll ein Beitrag zur kom-
munalen Tourismusentwicklung geleistet werden.

Die Bewertung des Gebietes hinsichtlich der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft erfolgt verbal-argumentativ. Als Hilfsmittel zur anndherungsweisen Quantifizierung
des Ausgleichsbedarfs wird die hessische Kompensationsverordnung herangezogen. Im Plange-
biet wurden dazu neben der Griunlandbewertung weitere Bestandsaufnahmen vor Ort durchge-
fuhrt.

Die Erhebungen erfolgten insbesondere fur die Biotoptypen, die Flora bzw. Vegetation und das
Landschaftsbild. Weitere Daten fur die Schutzguter wurden durch Informationssysteme des Lan-
des Hessen ermittelt.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die verschiedenen Schutzguter ist insgesamt eher gering
bis mittel. Die Bdden besitzen keine hohe Bedeutung fur die Landwirtschaft. Hinsichtlich der
Entwicklungspotenziale fur Freizeit und Erholung kommt dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung
zu. Angesichts der anthropogenen Vorpragung des Umfeldes zeigt die Flache zudem eine hohe
Standorteignung fur die angestrebte bauliche Entwicklung.

Die Lebensrdume fur die Pflanzen- und Tierwelt sind in Teilen durch die landwirtschaftliche Nut-
zung vorbelastet. Verschiedene Vogelarten und wirbellose Tierarten nutzen das Plangebiet und
seine Umgebung als Lebensraum und Nahrungshabitat.

Das Plangebiet ist bezuglich der biologischen Vielfalt als weniger empfindlich einzustufen. Das
derzeitige Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches ist durch umliegende Wohnbebau-
ung und durch die Verkehrswege vorbelastet.

Erhebliche kumulierende Auswirkungen durch andere Planungen, Vorhaben oder Projekte auf die
vorliegende Planung sind nicht ersichtlich.

Im Zuge der Planung wurde den Umweltschutzzielen der Europaischen Union, der Bundes-, der
Landes- oder der kommunalen Ebene Rechnung getragen. Weiterhin wurden die mdglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens auf die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB beschrieben. Zuséatzliche erheb-
lich negative Auswirkungen sind derzeit nicht ersichtlich.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berucksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmalistaben bewertet. Die vorgesehenen Malknahmen zur Vermeidung und zur Minimierung
fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht beschrieben; der Ausgleich ist im weiteren
Verfahren zu konkretisieren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfihrung der vorgesehenen
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie bei verbindlicher Festlegung zum Ausgleich
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des errechneten Biotopwertdefizites keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ver-
bleiben werden.

Schutzgut Prognostizierte Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Boden und Flache e Verlust von Bodenfunktionen durch Vollversiege- O
lungen und Uberstellung

Wasser e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O

Klima und Luft e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O

Landschaftsbild e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O

Menschen, seine e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O

Gesundheit und die
Bevolkerung insgesamt

Pflanzen, Tiere e Anlagenbedingter Verlust von Lebensraumstruk- O
Biologische Vielfalt turen

Kulturelles Erbe e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O
Wechselwirkungen e Keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten O

erheblich O nicht erheblich

2  Sonstige Inhalte

2.1 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden
ist

BUND BW - Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland Landesverband Baden-Wirttemberg, NABU
BW - Naturschutzbund Deutschland Landesverband Baden-Wdirttemberg, Bodensee-Stiftung,
Naturfreunde Baden-Wurtemberg (2021): Hinweise fur den naturvertraglichen Ausbau von
Freiflachensolaranlagen. Link zum Dokument (letzter Zugriff: 30.05.2023).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéandert
worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. I S. 1792) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezember
2010, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (BGBI. | S. 318) geandert
worden ist

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Hessisches Gesetz zur Ausfuhrung des Altlasten- und Bodengesetzes und zur Altlastensanierung vom
28. September 2007 (GVBI. I S. 652) das zuletzt durch das Gesetz vom 27. September 2012
(GVBI. I S. 290) geandert worden ist

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch Artikel 4
des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602) gedndert worden ist

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz. Bodenschutz in
der Bauleitplanung. Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
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Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz. Kompensation des
Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB. Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz

Janke, F., MaaR, K. (2018): Solarenergie und Naturschutz. Naturvertréagliche Freiflachen-
Photovoltaikanlagen. Dialogforum Erneuerbare Energien und Naturschutz, Stuttgart. 6 S. Link
zum Dokument (letzter Zugriff: 30.05.2023).

KNE Kompetenzzentrum Naturschutz und Energiewende. Natalie Arnold. Kriterienkatalog flr eine
naturvertragliche Gestaltung von Solar-Freiflachen. Berlin. 2021

Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. M&rz 2021 (BGBI. | S. 353) geédndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) gedndert worden ist

Verordnung Uber die Durchfihrung von Kompensationsmalnahmen, das Fihren von Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensationsverord-nung KV) vom
20. Dezember 2010 (GVBI. I S. 629, 2011 1 S. 43) zuletzt gedndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318)
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